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 مقدمه :

رارداد قاست. برای تنظیم یک « تنظیم قرارداد»ی حقوقی امن بین دو طرف اولین شرط ایجاد یک رابطه

ارداد، پیمان، ین موضوع در تنظیم و انعقاد هر نوع قرترکات حقوقی زیادی وجود دارد. نکات حقوقی، اساسیننیز 

اهوی فنی و شامل نکات م حقوقی نکات این. است …توافق، معاهده، عقد، کنترات، مقاطعه، عهدنامه، معامله و 

 .شودهمچنین شامل نکات عمومی و شکلی می

حقوقی  شناسان و نمایندگانکاری این نکات، اهمیت تنظیم قرارداد یا اصلاح و تعدیل آن توسط با ملاحظه

فروش، شود. انواع قراردادهای ملکی، ساختمانی، مشارکت در ساخت، پیشمشخص می دستگاههای اجرایی

هایی دارند چیدگیها و سهام، و سایر انواع قراردادها پیخرید، قراردادهای تجاری، قراردادهای مربوط به شرکتپیش

 .جب و ضروری استکه رعایت و تمهید این نکات در آنها وا

ی کنندهتنظیم کارشناسان حقوقی نکات فنی و ماهوی در تنظیم قراردادها نکاتی هستند که بیشتر مربوط به 

ضای قرارداد رعایت باید در زمان قبل از ام اند که اصولاًقرارداد هستند. نکات عمومی و شکلی در قراردادها نکاتی

 .ع باشندبایست از آنها مطلقرارداد، مردم عادی نیز می یکننده کارشناسان حقوقی تنظیمشوند و علاوه بر 

 اهمیت انعقاد قرارداد :

 "هُ نْتُمْ بدَِینٍْ إِلى أَجلٍَ مسُمًَّى فاَکْتُبوُیا أَیُّهاَ الَّذِینَ آمَنُوا إذِا تدَایَ" 282بزرگترین آیه قرآن در سوره مبارکه بقره آیه 

روحی دو طرف  سناد و معاملات میباشد که خداوند متعال برای ایجاد آرامشمربوط به به مسایل حقوقی و تنظیم ا

جتماع است معامله برای جلو گیری از فراموشی، انکار، سوءظن، دخل تصرف نابجا و جفظ حق و حقوق اشخاص و ا

خواهیم اجه نکه اگر سرلوحه کارهای مالی و تعهدات قرارگیرد با معضل طرح دعوی در محاکم به این گستردگی مو

 شد .

 چگونه مذاکره کنیم

برای اینکه به یک قرارداد و یا یک موافقتنامه برسیم باید مذاکره کنیم باید مذاکره نماییم تا در اجرا دچار مشکل 

در و اختلاف نشویم به همین منظور در جلسه مذاکره برای مذاکراتمان ضابطه تعریف مینماییم، ابتدا باید بدانیم 
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، که هرکدام از آنها در جایگاه خود اول نماینده خودتان بعد شرکتتان و بعد کشورتان هستیدجلسه مذاکره شما 

ها در نمایندگی شما دارای شخصیتی منحصر به فرد و جایگاه اجتماعی خاص است که جمع این شخصیت

از موضع خود  تجمیع میگردد، پس زیبنده است تمامی موارد و اصول تشریفات را مطالعه کرده و با آگاهی کامل

 و طرف مقابل وارد جلسه شوید.

گی مسیر تغییر : هرگز به محض ورود به کشور مقصد وارد جلسه مذاکره نشوید، قطعاً خستورود به کشور مقصد

ود را خالی خخوابی موجب افت قدرت فکری میگررد، سعی کنید روزهای اول و آخر سفر ارتفاع ، استرس و بی

 اد مثل چای و قهوه نیاز دارید همراه خود داشته باشید.نگه دارید اگر به برخی مو

ر هتل صرف کنید، : اگر تیم هستید حتماً سعی کنید صبحانه و شام را در ایام مذاکره داستفاده از هتل مقصد

شد، لذا برای  اگر اعضای تیم پس از شام به بیرون از هتل بروند برگشت و جمع کردن آنها مشکل ساز خواهد

 ت در جلسه مذاکره سعی شود شب زود بخوابید تا صبح شاداب بیدار شوید.آمادگی شرک

کشور طرف  : شما میبایست توان جسمی خود را بسنجید و نسبت به روزهای سفرتان درت فیزیکیرمدیریت قد

 مقابل آمادگی داشته باشید،

نور کافی، دما،  ختلف دارای: سعی کنید محلی را برای نشستن انتخاب کنید که از جهات مورود به جلسه مذاکره

 دید بر افراد جلسه مسلط باشد.

 در جلسه مذاکره قصد داریم به یک توافق به یک اجرا و یک قرارداد برسیم

 مذاکره باید منطقی باشد

 تسلط بر رابطه ایجادی:

 فنی:-1
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 مالی -2

 بازرگانی-3

 حقوقی-4

 qualityکیفیت  1-4

 termزمان انجام  -2-4

 :delayتاخیر نقض زمان و  -3-4

 non per formentعدم اجرای تعهد  -4-4

 نتیجه مغایر با تعهد -5-4

 استفاده از تیم پشتیبانی یا حضور یا از طریق تلفن فنی مالی حقوقی

 مقابل با نیرنگ اختیارت مشروط

غ دروغگو را اید درواصول و فنون مذاکرات میگوید وقتی در مذاکرات با دروغ مواجه میشوید، ب مقابله با دورغ:

اند، شک لط دادهغدر زمین ثالث غائب قرار دهیم، باید جملاتمان محکم باشد،مثال: مطمئناً به شما اطلاعات 

م که مطمئن نکنید، در مذاکراتتان هرگز شخص طرف مقابل را به دروغگویی متهم نکنیند و طوری نشان دهی

ه این کغ دروغگو درهمان جلسه با شرکتی هستید طرف مقابل دروغگو نیست، برخی برای نشان دادن درو

غگو را در جلسات اطلاعات را به طرف مقابل داده تماس میگیرند تا دروغ را اثبات نمایند، هیچگاه دروغ درو

 مذاکره اثبات نکنید، 

 هرگز قوانین و مقررات کشورتان را تحقیر نکنید
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 در یک ماده باید اعتبار اولویت ذکر شود:

 شرایط  اختصاصی -1

 ایط عمومیشر -2

 ضمائم )به ترتیب شماره( -3

 ارج شدن از جلسه مذاکره:خ

ضیافت بیشتر آشنا  ، حتماً شرکت کنید و از نزدیک با نوع رفتار طرف مقابل دربه ضیافت دعوت میشوید عمولاًم

  میشوید. 

قابل مدهید چون ممکن است برای طرف خود بروز  حاصل از یک مذاکره خوب را به شدت از شادینباید 

  احساس شبه کند.

 قرارداد تشریفات قبـل از انعقاد

 10اده در قراردادهای خصوصی آزادی اراده طرفین جز در موارد استثنایی، یک اصل است. زیرا طبق م

های دولتی قانون مدنی قراردادهای خصوصی تا جایی که مخالف قانون نباشد معتبر است. اما مدیران دستگاه

را دارد که  هاست و نماینده فقط همان اختیاریمالک آنچه تحت اداره آن نماینده اداره متبوع خود هستند نه

ت مختلف با قانون به او اعطاء کرده و به رسمیت شناخته است. به این ترتیب انعقاد معاملات دولتی از جها

 .گیردها و رعایت تشریفات متعددی روبروست، که ذیلاً مورد بررسی قرار میها و ممنوعیتمحدودیت

 قرارداد ـــریفات حیــن انعقــــادتش

در بررسی قانون حاکم بر هر قراردادی یک سلسله اصول عمومی و مشترک و یک سلسله قواعد اختصاصی 

کننده شرایط صحت هر عنوان مهم ترین مرجع تعیینجریان دارد. در این رابطه مقررات مذکور در قانون مدنی به

گونه که در مجموعه بعدی مورد بررسی آید. لیکن همانساب میدهنده آن به حقرارداد و اوصاف اصلی و تشکیل
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چه موضوع قراردادی، استخدام موضوع قانون کار باشد، علاوه بر عمومات قرار خواهد گرفت به عنوان مثال چنان

یم که هنگام تنظقانون مدنی باید قواعد حمایتی مقررات کار و تأمین اجتماعی نیز مورد توجه واقع گردد. یا این

 .مراجعه شود زمل و نقل باید به قانون تجارت نیقرارداد مربوط به ح

 قوانیــــن حاکـــــم بر قـــراردادهای اداری

بندی و در خصوص قراردادهای اداری هنگام انعقاد آن، باید شبیه به قراردادهای خصوصی از استخوان

ردادهای از این حیث تفاوتی بین قرا لذاد. شرایط اساسی صحت و عمومات ترسیمی در قانون مدنی تبعیت نمو

نی نیستند، لذا دولتی با غیر دولتی وجود ندارد. البته بدیهی است که همه قراردادهای دولتی دارای اهمیت یکسا

مومی و سپس ها را تابع نظام حقوقی واحدی دانست. در این بخش به نحو ایجاز ابتداء شرایط عتوان همه آننمی

 .گیردچنین قراردادهایی مورد گفتگو قرار میشرایط اختصاصی 

 شــــرایط عمـــومي برای صحـــت قرارداد

در حقوق خصوصی قصد و رضای طرفین معامله یکی از شرایط صحت هر قراردادی تلقی شده است و 

عاملاتی نین مچضمانت اجرای آن بطلان است. اما در قراردادهای اداری علاوه بر آن تدلیس، اشتباه و تبانی در 

 .نیز موجب بطلان قرارداد خواهد بود

که اییجآید. لیکن از آن چنین اهلیت طرفین و متعاملین از دیگر لوازم صحت قرارداد به حساب میهم

گونه است که باید مسأله اهلیت از امور وابسته به شخصیت انسان است، در قراردادهای دولتی از نظر قانونی بدین

بلغ قرارداد یا اختیار ما مقام اداری برای انعقاد قرارداد اختیار انتخاب طرف قرارداد یا تعیین ابتداء احراز شود آی

ست، بلکه مقام اداری ایجاد تعهد برای دستگاه دولتی را دارد یا خیر. در این جا اصل بر آزادی اراده مقام اداری نی

 .تا آن حد اختیار دارد که قانون به وی اعطا کرده است

جهت است که صلاحیت اداری به صلاحیت تکلیفی و صلاحیت اختیاری تقسیم می شود. از این 

صورت که در صلاحیت تکلیفی مقام اداری در اتخاذ تصمیم و انتخاب راه حل آزاد نیست و قانون محدوده و بدین
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امور مشخصی نوع تصمیم را مشخص کرده است. لیکن در صلاحیت اختیاری، مأمور دولت اختیار اتخاذ تصمیم در 

را دارد و این تصمیم پیشاپیش از سوی قانون تعیین نشده است. در واقع، صلاحیت اختیاری به مقام اداری اجازه 

ترین تصمیم را اتخاذ نماید. به عبارت دیگر، گیری تا حدی آزادی عمل داشته باشد تا مناسبدهد در تصمیممی

ورتی که در صلاحیت تکلیفی این امکان برای مقام اداری وجود مقام اداری فرصت و امکان ارزیابی را دارد در ص

 .نمایدندارد. در واقع، قانون امکان ارزیابی شرایط و اوضاع و احوال گوناگون را از مقام اداری سلب می

چنین اجرای مورد از طرفی دیگر، مورد معامله باید دارای شرایطی از جمله مالیت یعنی ارزش اقتصادی، باشد. هم

که جهت عهد برای متعهد مقدور باشد و نیز مورد معامله برای طرفین معامله معلوم و معین باشد. در نهایت اینت

 خاطر به طرف دو از هریک که است مقصودی گفت، توان معامله باید مشروع باشد، که در تعریف اجمالی آن می

 .کنندمی معامله آن

 شرایط اختصـاصي قراردادها

له این که نسبت یی برای انعقاد هر قراردادی باید از قبل تمهیداتی را اتخاذ کنند. از جمهای اجرادستگاه

ی، ذاتی و محلی به اخذ مجوز، تأمین اعتبار و تعیین مقام صالح اقدام نمایند. این صلاحیت شامل، صلاحیت قانون

 .گرددنیز می

 اداری صلاحیت دستگاه

ارفرما کهای قانونی کارفرما در حکم خود ندگان و جانشیناز ویژگی صلاحیت قانونی این است که نمای

رارداد و عدم قتواند تغییر کارفرما را موجبی برای فسخ شرایط عمومی پیمان، پیمانکار نمی 6بوده و حسب ماده 

صلاحیت یمانکارند که های قانونی پیمانکار نیز تا زمانی در حکم پاجرای آن قرار دهد. متقابلاً نمایندگان و جانشین

 .ها رعایت شده باشدبندی آنو رتبه

های ملی و یا استانی باشد، بحث صلاحیت محلی کارفرما های عمرانی ممکن است طرحجا که طرحاز آن

آید که البته در صورت استانی بودن طرح، مقامات و اعضاء کمیسیون مناقصه و یا ترک تشریفات نیز پیش می
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 اشخاص نیستند، ملی های گونه که مقامات محلی مجاز به انعقاد پیمان برای طرحانتغییر خواهند کرد. بنابراین هم

های اجرایی نیز صالح به انعقاد قرارداد با پیمانکاران، بدون موافقت قانونی دستگاه دیگر مسئولین و استان از خارج

 .دستگاه اصلی نیستند

 دیوان ایران، اسلامی جمهوری سیمای و اصد نگهبان، شورای قضاییه، در خصوص معاملاتی که توسط قوه

معنی خاص  شود، نظر به اینکه این مراجع بهیز نهادهایی از قبیل مجلس شورای اسلامی انجام مین و محاسبات

لح برای انعقاد های فوق الذکر مقام صاآیند، رئیس قوه قضاییه و یا معاون وی و رؤسای سازماندولت به حساب نمی

 .پیمانند

عقاد و تأمین قراردادهای خصوصی پیمانکاری، در قراردادهای عمومی باید مجوز قانونی خاص بر انبر خلاف 

ای، مقام  بودجه اخذ و توسط مقام صالحه منعقد شود. بنابراین در یک قرارداد پیمانکاری برای ساخت پروژه

اشته دو خرج بودجه را  دار جهت انعقاد قرارداد عمومی ساخت مقامی است که برابر قانون حق دخلصلاحیت

 .باشد

 کتـــبي بـــودن قـــرارداد

که اگر چه در حقوق خصوصی هر قراردادی ممکن است به ایجاب و قبول، حتی با لفظ و بدون این

رقابل انکار ای رد و بدل شود منعقد گردد، ولی کتبی بودن قرارداد در نظام حقوق اداری از ضروریات غینوشته

حکام و تصمیمات اداری معمولاً به صورت ا"از اساتید حقوق اداری معتقد است  یتی احدکه حاست، تا جایی

سناد رسمی را اگردند و این احکام و اسناد، اعتبار می صادر دار اسناد کتبی تنظیم و به امضای مقامات صلاحیت

ی جعل کرد یا اد مزبور ادعاتوان نسبت به اسنها انکار و تردید مسموع نیست، فقط میدارند، یعنی در مقابل آن

 ."اندثابت کرد این اسناد به جهتی از جهات قانونی از اعتبار افتاده

بنابراین موضوع کتبی بودن قراردادهای دولتی، از شرایط اجتناب ناپذیر و از لوازم نظام اداری است. هرچند 

کل معمول ضروری نیست. با این حال در معاملات جزئی مثل خرید اقلام مصرفی و کم ارزش، نوشتن قرارداد به ش



12 
 

اه دولتی در جهت مصارف مورد نیاز، مستلزم ارائه فاکتورهای مربوطه است که عملاً توافقات خو هزینه کردن تن

 .روزمره را به شکل کتبی منعکس خواهد کرد

 رعایت مناقصه و مزایــــده

های دولتی نکارینامه معاملات دولتی، کلیه پیمامطابق قانون محاسبات عمومی، قانون برگزاری مناقصه و نیز آیین

 دارد: معاملات وزارتقانون محاسبات عمومی مقرر می 79باید از طریق مناقصه صورت پذیرد. در این ارتباط ماده 

به استثناء ها، مؤسسات دولتی اعم از خرید، فروش، اجاره، استجاره و پیمانکاری و اجرت کاری و غیره )خانه

 .شود( باید حسب مورد از طریق مناقصه و مزایده برگزار شودمشمول مقررات استخدامی میکه مواردی

لمال( به فرد یا امزایده فرآیندی است برای فروش یا واگذاری کالا، خدمات یا حقوق دولتی یا متعلق به عام )بیت 

 .افرادی که بیشترین قیمت را پیشنهاد کرده باشد

ه مناقصه گری نظر که در آن تعهدات موضـوع معـامله بـبرای تأمین کیفیت مـورد مناقصه فرآیندی اسـت رقابتـی

 .شود و به طرق زیر قابل انجام استمی واگذار باشد، کرده پیشنهاد را قیمت ترین که کم

یق ره بهای آن تحقدر معاملات کوچک، کارپرداز یا مأمور خرید باید با توجه به کم و کیف موضوع معامله دربا -الف

أمین کیفیت نماید و با رعایت صرفه و صلاح و اخذ فاکتور مشخص و به تشخیص و مسئولیت خود، معامله را با ت

 .دهد انجام ممکن بهای ترین به کم

، خدمت یا حقوق( در معاملات متوسط، کارپرداز یا مأمور خرید باید با توجه به کم و کیف موضوع معامله )کالا -ب

أمین کیفیت تنماید و با رعایت صرفه و صلاح و اخذ حداقل سه فقره استعلام کتبی، با  درباره بهای آن تحقیق

باشد،  چه بهای به دست آمده مورد تأیید مسئول واحد تدارکاتی یا مقام مسئول هم سطح وینظر، چنانمورد

باشد با تأیید نبی ممکن چه اخذ سه فقره استعلام کتمعامله را با عقد قرارداد یا اخذ فاکتور انجام دهد و چنان

 .مسئول تدارکاتی یا مقام مسئول هم تراز وی، به تعداد موجود کفایت می شود

 :های زیر عمل می شوددر معاملات بزرگ، به یکی از روش -ج
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 طلاع مناقصهمناقصه عمومی: به مناقصه ای اطلاق می شود که در آن فراخوان مناقصه از طریق آگهی عمومی به ا

 .درسمی گران

، محدودیت ای است که در آن به تشخیص و مسئولیت بالاترین مقام دستگاه مناقصه گزارمناقصه محدود: مناقصه

 گران ناقصهم برای نامه برگزاری مناقصه عمومی با ذکر ادله تأیید شود. فراخوان مناقصه از طریق ارسال دعوت

 .رسد می گران مناقصه اطلاع به دار صلاحیت

قصه، پیمانکاری نامه معاملات دولتی و قانون برگزاری مناآیین  مین نظر قانون محاسبات عمومی،بنابراین جهت تأ

 21ند )ب( ماده بدولتی باید از طریق مناقصه صورت گیرد. روند برگزاری مناقصه کتبی بوده و نهایتاً نیز برابر 

 .قانون مناقصه، با برنده مناقصه قرارداد کتبی منعقد خواهد شد

دی که انجام در انتهای این قسمت لازم به ذکر است، مطابق قانون برگزاری مناقصات در موارشریـفـات: ترک تـ

سئول نفره مرکب از مقامات م گزار، به تشخیص یک هیأت سهمناقصه بر اساس گزارش توجیه دستگاه مناقصه

های صادره از لداد. البته دستورالعمطریق ترک تشریفات انجام  توان معامله را بهقانون مذکور میسر نباشد، می

که نند اینسوی سازمان مدیریت و برنامه ریزی، موارد عدم پذیرش ترک تشریفات مناقصه را ذکر کرده است. ما

شریفات رفت. بودجه دستگاهی دیر ابلاغ شده یا فرصت زمان کمی وجود دارد که در این موارد نباید سراغ ترک ت

محکمی  هنگامی که ضرورت ایجاب کند و دستگاه هم به تشخیص هیأت مزبور ادله لیکن در موارد فورس ماژور

 .م.ع.ک(ق.84و  83)مواد تر به مقصود نائل شدتوان از ترک تشریفات استفاده کرد که سریعداشته باشد، می

 قواعـــــد ماهـــــوی قـــــراردادهای اداری

دهای دولتی با یلاً خواهیم دید بارزترین تفاوت قرارداذبا مداقه در قوانین و مقرات مالی و محاسباتی، 

ا در بر دارد هاست. و این امر اقتضائاتی رقراردادهای پیمانکاری خصوصی منعقده بین اشخاص در طبع ترجیحی آن

 .ها پرداخته می شودبه آن در آتیکه 
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 نکات حقوقيِ فني و ماهوی

تن قرارداد و الفاظ مناظر به عنوانِ قرارداد و ارکان  نکات حقوقیِ فنی و ماهوی به معنای نکاتی است که

ی اثبات قرارداد است که ادله وها و امور بنایی قرارداد و بار اثبات قرارداد قرارداد و قوانین حاکم بر قرارداد و عرف

 .باید در تنظیم قرارداد رعایت شوند

 

 عنوان قرارداد

، وکالت. اد خود می گذارند همچون بیع، اجاره، جعالهمنظور عنوانی از عقود است که طرفین بر قرارد

منطبق  این باید کاملاًارداد باشد، بنابرهای اصلی در تفسیر و آثار قرتواند یکی از ملاکعنوان قرارداد مهم است و می

 لی همیشهی حقوقی طرفین باشد. گاهی عنوان قرارداد قابل تشخیص است همچون بیع و اجاره وبر ماهیت رابطه

ری دادگست یلاککارشناسان حقوقی یا وی حقوقی ساده نیست و بایدرابطه گذاشتن عنوان قراردادی بر یک

کاری. العملمتخصص قراردادها این عنوان را تشخیص و تطبیق دهد، مثل تشخیص وکالت با جعاله و دلالی با حق

ی کاری طرفین را و قالب حقوقی رابطهی قرارداد باید عنوان کنندهتنظیمیا کارشناس حقوقی بنابراین وکیل 

رداد مبهم و باید عنوان قرا تعیین نماید. البته همیشه تعیین صریح عنوان عقد به مصلحت نیست و گاهی عمداً

 .کلی باشد!! مثلاً تحت عنوان توافق نامه و قرارداد و صورتجلسه

 ارکان متن قرارداد

ام قراردادها و شروط ضمن عقد، چهار رکن نوشتاری در تمطرفین قرارداد، موضوع قرارداد، مبلغ قرارداد، 

ء ارکان است. در قراردادهایی که ذکر مدت در آن شرطِ صحتِ قرارداد است مثل اجاره، مدت قرارداد هم جز

ساسی و واجب نوشتاری قرارداد است. از میان این ارکان نوشتاری، رکن طرفین و موضوع و مبلغ قرارداد، رکن ا

 رداد است ولی شروط ضمن عقد رکن مورد تاکید و کاربردی است.نوشتاری قرا

 .در قراردادها باید هر یک از ارکان متن قرارداد به خوبی تنظیم و نوشته شود
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طرفین ذکر  ای و آدرس و شماره تلفن و اقامتگاهدر قسمت طرفین قرارداد باید مشخصات کامل و شناسنامه

ر قرارداد با د ی قرارداد نماینده است یا اصیل. این موضوع خصوصاًهباید مشخص شود امضاکنند شود. مضافاً 

 .ها اشکالاتی را به وجود آورده استشرکت

گر این امر رعایت بایست به نحو واضح و کامل معلوم و معیّن گردد. اقسمت موضوع قرارداد و مبلغ قرارداد می

 .تواند به بطلان قرارداد بینجامدنشود، می

ها و توافقات تکمیلی و پوشاندن تمام درزهای ن عقد بهترین قسمت برای مانور دادنقسمت شروط ضم

امنی، نسبی( ها و میزان آنها )بالمناصفه، تضها و مسئولیتی موارد مربوط به خسارتبرانگیز است. کلیهاختلاف

 یادتان. شود بینیپیش عقد ضمن شروط قسمت در باید …ها و مواعد، ضمانت اجراها و خیارات و فسخ، زمان

لی تعیین شود چرا ضمانت اجرا هم نباید به طور ک این و باشد اجراء ضمانت دارای باید قرارداد در تعهدی هر باشد

ها ی فروض و حالتکه ضمانت اجرای یک تعهد قابل تسری به تعهد دیگر نیست. در شروط ضمن عقد باید همه

 ان در خصوص ثمن و عوض قرارداد هم نکات مهمی را مطرحتوبینی شود. در قسمت شروط ضمن عقد میپیش

ا امضای پشت یتوان شرط نمود که صدور و تسلیم چک یا سفته متعلق به خریدار بابت ثمن قرارداد نمود. مثلا می

خریداران  ی اشخاص دیگر به عنوان ظهرنویس، به معنای تبدیل تعهد و رافع و سالب تعهد هر یک ازچک و سفته

ها، بر اساس ها و سفتهتواند بدون توجه به چکخت ثمن بر اساس خود قرارداد نیست. یعنی فروشنده میبه پردا

ی آن رکنندهها را به صادها و سفتهخود قرارداد به هر یک از خریداران رجوع نماید و با وصول نقدی ثمن، چک

 .لقی شودت، بدل تعهد به پرداخت ثمن مسترد نماید. مراقب باشید قرارداد را طوری ننویسید که چک یا سفته

های ثمن توسط تواند این شرط باشد که چنانچه هر یک از چکهای مهم در مورد اقساط ثمن مییکی از شرط

الب چک قالیه برگشت بخورد یا هر یک از اقساط ثمن )که ممکن است در فروشنده یا توسط اشخاص ثالث منتقل

ط در مورد نشود، فروشنده حق فسخ قرارداد را تا شش ماه دارد. همین شر نباشد( در موعد مقرر نقدا پرداخت

تواند قید شود. )پس دقت کنید ظهرنویسی و خرج کردن چک، عدم تسلیم و تحویل چک ثمن هم می

« الیه برگشت بخوردیا توسط اشخاص ثالث منتقل»ی حق فسخ فروشنده نباشد به همین خاطر عبارت کنندهساقط

 .ی فروشنده ذکر کنیمبه دنبال کلمه را هم باید
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تا مدتی  اید )چک تضمین( یا در یک قرارداد شرط فسخ کردید واگر چک به عنوان ضمانت حسن انجام کار داده

کرد اکتفا نکنید خواهید طرف معامله چک ثمن را خرج و به اشخاص ثالث منتقل کند، به خط زدن قید حوالهنمی

 .روی خود چک باید بنویسیم: غیر قابل انتقال به اشخاص ثالث بلکه هم در قرارداد و هم

ی جا دادن و که هر یک از ارکان قرارداد باید جامع و مانع و کامل باشد، چینش و ترتیب و نحوهعلاوه بر این

که مثلا این های قرارداد در ذیل هر یک از ارکان نوشتاری قرارداد هم بسیار مهم است.گنجاندن مواد و تبصره

من عقد آورده ضی مربوط به شروط ی مربوط به موضوع قرارداد ذکر شود یا در ذیل مادهاندازه و رنگ در ذیل ماده

نگ در ذیل رشود، ممکن است آثار حقوقی متفاوت داشته باشد یا در تفسیر قرارداد اثر داشته باشد. گنجاندن 

دم تحویل است، معامله فاقد آن رنگ باشد به معنای ع موضوع قرارداد، به معنای تعیین مبیع است و چنانچه مورد

مورد  گرِ صرفا رغبتِ خریدار باشد و چنانچهولی گنجاندن رنگ در ذیل شروط ضمن عقد، ممکن است نمایان

ز شرط امعامله فاقد آن رنگ باشد به معنای تحقق تحویل و با لحاظ حق فسخ )با خیار تخلف وصف یا تخلف 

 .تصفت( برای خریدار اس

 الفاظ و کلمات قرارداد

عبارات و الفاظ و واژگان قرارداد باید صحیح و در معنای حقوقی خود به کار رود و اجمال و ابهام نداشته 

 الفاظ و است مبهم …باشد. مثلا عباراتی همچون به هم زدن معامله، خلل وارد کردن به معامله، رد معامله و 

 خواهد فسخ معامله چک هر نشدن پاس صورت در»: نویسندمی هانامهعهمبای در املاک هایآژانس. نیست حقوقی

های زیادی ایجاد کرده ها پروندهی ناقص در دادگستری و دادگاههمین جمله«. موجب فسخ معامله خواهد بود /شد

که آیا شود مبنی بر اینی غیرحقوقی نوشتنِ عبارات یک قرارداد است. بعد اختلاف ایجاد میاست. این نتیجه

منظور ایجاد حق فسخ برای فروشنده است یا به این معنی است که معامله خود به خود فسخ خواهد شد )انفساخ(؟؟ 

که اگر هم منظور ایجاد خیار به نفع فروشنده است، در این صورت آیا منظور خیار شرط است یا اختلاف دیگر این

زمانی بالاخره؟؟ و حتی گاهی تفسیرهای مختلف از این خیار تخلف از شرط فعل؟؟ و اگر شرط خیار است تا چه 
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ی ناشیانه در قراردادهای بنگاهی و ها به خاطر یک جملهی اینجمله سبب بطلان معامله شده است!! همه

 .ای و اینترنتی استاتحادیه

د که فروشنده شو در تعیین زمان فسخ قرارداد است. اگر در قرارداد قید« ماه»ی مثال دیگر استفاده از واژه

روز مهلت حق  شود که آخریناز تاریخ قرارداد )اول مرداد( به مدت یک ماه حق فسخ دارد، این اختلاف ایجاد می

ادرسی مدنی بر دمرداد بر اساس تلقی قانون آیین  30مرداد یا اول شهریور؟؟!! چرا که  31مرداد است یا  30فسخ 

به خاطر بیان  رداد به خاطر تعداد روزهای ماه مرداد و اول شهریورم 31های سال است و روزه بودن تمام ماه 30

 )یور = یک ماهآید. )اول مرداد تا اول شهرعرف مردم است که یک ماه بعد از اول مرداد، اول شهریور به ذهن می

دو جمله را   اینویرگول هم مهم است. مثلا علاوه بر الفاظ و واژگان قرارداد، کاربرد صحیح علائم نگارشی خصوصاً

یافت پول از پس از در»با هم مقایسه کنید تا ببینید ویرگول چگونه باعث اختلاف در یک قرارداد مشارکت شد: 

، به پس از دریافت پول از شرکت توسط طرف اول»و « شرکت، توسط طرف اول به طرف دوم پرداخت خواهد شد

 .«طرف دوم پرداخت خواهد شد

 قانون حاکم بر قرارداد

تعهدات  وی کاری و شغلی طرفین حکومت دارد و حقوق الواقع قوانین کشور بر رابطهز قرارداد فیقبل ا

ی حقوقی طرفین، بر های قانونی حاکم بر رابطهها و قاعدهکند. به همین جهت قوانین و مقررهها را تعیین میآن

تواند د حتی میارداد نادیده انگاشته شوخود متن قرارداد مقدم و مرجح است و چنانچه این قانون و قاعده در قر

 یده ندارد. مثلاً کم بر قرارداد فامنجر به بطلان قرارداد شود. لذا متن حقوقی قرارداد بدون اشراف به قانون حا

که خیلی پرملات و با کنند. این قرارداد ولو اینفروش آپارتمان بین خود تنظیم میاشخاص عادی قرارداد پیش

 .ای نداردهیچ فایده 12/10/1389فروش آپارتمان مصوببدون رعایت قانون جدید پیشوتاب باشد، آب

ی شما گذاشته هاید و لکن قانون آن تعهد را به عهدگاهی هم به خیال خود در قرارداد تعهدی را به عهده نگرفته

یست، بتوانید نقانون آمره  شود که در مواقعی کهخبرید. بنابراین تسلط به قانونِ حاکم باعث میاست و از آن بی

 .ی طرف مقابل بگذاریدتعهد قانونی خود را در قرارداد اسقاط کنید یا به عهده
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ه خیال خود قراردادی امضا نکنید که خلاف قانون آمره باشد. در این صورت آن توافق باطل است و شما ب

خریدار در هر حال حق روش ساختمان، پیشفاید!! به طور مثال در قرارداد پیشامتیازی را از طرف مقابل گرفته

نتقال به غیر فروشنده حق افروش ساختمان دارد حالا اگر پیشقانون پیش 18ی انتقال به غیر را طبق دلالت ماده

ن در مقابل ای دارد؟؟ یا مثلا شرط دادن حق طلاق به زن، تعهد کارگر زخریدار سلب کند آیا فایدهرا از پیش

ر شرط داوری د خودداری از ازدواج یا باردار شدن، تعهد زن به پرداخت نفقه در ازدواج دائم،کارفرما مبنی بر 

 .های دولتی، شرط سلب رجوع به مراجع قضاییقرارداد با شرکت

 هاعرف

های خاص های جامعه یا عرفها همان بحث قانون حاکم را دارد که در بالا از آن بحث کردیم. عرفعرف

ها و ناخت عرفشئی جداناپذیر از قراردادها هستند هر چند شما از آن مطلع نباشید. بنابراین هر حرفه و شغل جز

تمان، عرف کسر از ها در قرارداد بسیار مهم است. مثلا در قرارداد خرید آپارالامکان تعیین تکلیف در مورد آنحتی

خرید رداد پیشیم ولی همین حالت در قراثمن در صورت کمتر بودن متراژ واقعی از متراژ مذکور در قرارداد ندار

 .آپارتمان، عرف است

 بنای قرارداد

داد ذکر بنای قرارداد توافقات و اموری در توافق دو نفر است که به حدی مهم است که گاهی در قرار

رداد در قرا پندارند. مثل دوشیزه بودن و معتاد نبودنالشمس میشود!! یعنی طرفین آن را بدیهی و اظهرعلینمی

زمین،  تر در قراردادهای مشارکت در ساخت است که منع حق فروش مالک نسبت به خودازدواج. مثال کاربردی

 .بنای قرارداد است هر چند در قرارداد این موضوع ذکر نشود

 

 ها:انواع پیمان

 : Engineering and procurement contract (EPC) یمان مهندسی و تدارک تجهیزات و کالاپ
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 و نصب بر نظارت و تجهیزات و مصالح تأمین و مهندسی طراحی، خدمات مجموعه آن در که است یمانیپ  

 .شودمی انجام پیمانکار یک توسط اندازیراه

  

 :پیمان تدارک تجهیزات و کالا و ساختمان و نصب

 Procurement and construction contract (PC)  

اندازی توسط أمین، مصالح و تجهیزات و عملیات ساختمان و نصب و راهت خدمات مجموعه آن در که است پیمانی  

 شود.یک پیمانکار انجام می

  

 :پیمان مهندسی، تدارک تجهیزات و کالا و ساختمان و نصب

 Engineering, procurement and construction contract (PC)  

ات و سی و طراحی و تهیه و تأمین تجهیزندمه خدمات مجموعه آن در که است ساخت و طرح پیمان نوع یک  

 .شوداندازی، تماماً توسط یک پیمانکار انجام میمصالح و عملیات ساختمان و نصب و راه

  

 Turnkey contract: پیمان کلیدگردان

ساخت و  پیمان کلیدگردان پیمانی است که پیمانکار مسئولیت طراحی، تهیه و تدارک مصالح و تجهیزات، -  

برداری تحویل دارد و طرح را در وضعیت عملیات و آماده بهرهیر کارها برای تکمیل طرح را به عهده نصب و سا

بع مالی نیز به دارد. و همچنین تأمین موقت منابرداری را به عهده دهد و کارفرما فقط مسئولیت بهرهکارفرما می

 .شودمیها به وی پرداخت باشد و پس از تکمیل، هزینهعهده پیمانکار می

ای مشخصات باشد که پیمانکار تأمین مالی، طراحی و ساخت را برمبنیکی از روشهای اجرای طرح و ساخت می -  

ها را پرداخت نهاندازی، کارفرما تمام هزیدهد. بعد از تکمیل کار و راهتعیین شده و قیمت مورد توافق انجام می

 .کندمی

  

 : Fixed price contract پیمان با مبلغ ثابت
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 .شودمی تعیین بهافهرست اساس بر یا و اعلام مناقصه در آن مبلغ که است پیمانی  

 .است تعدیل قابل نهایی مبلغ اقتصادی شرایط در تغییر صورت در -یادآوری  

  

 : Firm fixed price contract - fixed price contractپیمان با مبلغ مقطوع

 .گیردگونه تعدیل قیمت به آن تعلق نمیده و هیچبو ثابت آن مبلغ که است پیمانی  

 مسئولیت مامت و باشد داشته را کارها قبیل این اجرایی تجربه که شودمی منعقد پیمانکاری با پیمان نوع این  

 .دارد رپیمانکا بیشتر کارایی و هاهزینه کنترل برای را انگیزه بیشترین ضمناً و باشدمی وی متوجه قیمت

 .رغم تغییرات در شرایط اقتصادی مبلغ آن قابل تعدیل نیستاست که علی پیمانی -  

  

 Lump sum contract :پیمان یک قلم

 .پیمان با مبلغ ثابت که بر اساس مناقصه تک قیمتی منعقد شده است -  

رایط از و ش پیمانی است با مبلغ ثابت برای انجام یک طرح و یا کار مشخص، کار یا طرح، با محدوده مشخص -  

جم کار تغییر کند باشد مگر اینکه حشود. مبلغ قرارداد قابل تغییر نمیپیش تعیین شده و با توافق اولیه انجام می

 .و دو طرف با مبلغ آن به توافق برسند

 : Measurement contract پیمان متره 

 فهرست براساس نآ قیمتگذاری و کار، تکمیل از پس شده، انجام کار مقدار گیریاندازه با آن، در که است پیمانی  

 .شودمی حاصل اطمینان پیمان مبلغ از توافق، مورد بهای

 : Contract with adjustmentپیمان با تعدیل قیمت 

 .شوداز قبل توافق شده تعدیل می فرمول از استفاده با آن مبلغ یا قیمت که است پیمانی  

 : Firm fixed price and unit price contractپیمان مختلط مقطوع و فهرست بها 

 عقد نگامه که) قسمتها بقیه و مقطوع صورت به( است شده مشخص دقیقاً که) آن از قسمتهایی که است پیمانی  

 .باشدمی بهافهرست صورت به( نیست مشخص دقیقاً پیمان
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 : Design and construct contract پیمان طرح و اجرا 

 .کندمی جراا و طراحی کارفرما، وسیله به شده ارائه اطلاعات اساس بر را ایپروژه کارپیمان که است پیمانی  

 : Cost reimbursement contractپیمان امانی 

 .باشدمی شده انجام هایهزینه اساس بر پیمان  

 Target cost contract: پیمان امانی با سقف هزینه 

 و زینهه سقف بین تفاوت کار خاتمه از پس و شودمی برآورد ولیها هزینه سقف آن در که است امانی پیمان  

 .شودمی سرشکن پیمانکار و کارفرما بین توافق اساس بر واقعی هزینه

 Cost plus contract :نفعپیمان امانی ذی  

یا دستمزد ها های واقعی به علاوه درصدی از هزینهپرداخت به پیمانکار بر اساس هزینه که است امانی پیمان  

 .شودانجام می

 Cost plus fixed fee contract:نفع با مبلغ ثابتپیمان امانی ذی 

ای ههزینه اب ثابت قیمت این باشد،می ثابت و تعیین قرارداد بدو در توافق اساس بر آن مبلغ که است پیمانی  

ای برای نکار انگیزهنوع قرارداد برای پیماکند مگر اینکه کارهای مورد پیمان تغییر پیدا کند، این عملی تغییر نمی

 .آورد و در غیر این صورت خسارت زیادی را متحمل خواهد شدها پدید میکنترل هزینه

 : Cost plus a percentage fee contract نفع با درصد سودپیمان امانی ذی 

د( علاوه بر یین شده )به عنوان سوقراردادی است که قیمت کار پیمانکار مقطوع نیست، اما معادل درصد تع -  

 .شودهای مستند به پیمانکار پرداخت میهزینه

 : Cost plus award fee contractنفع با قیمت ثابت و پاداشپیمان امانی ذی 

 عنوان به لغیمب -2 اولیه ثابت مبنای قیمت -1: باشدمی قسمت دو شامل که هاهزینه پرداخت مبنای بر قرارداد  

ای است که پیمانکار این پاداش انگیزه .شودمی پرداخت پیمانکار به کار طول در آن از قسمتی یا تمام که پاداش،

پاداش بر مبنای  جویی کند و کیفیت فنی کار را نیز مد نظر قرار دهد و میزان پرداختدر منابع مالی و زمان صرفه

 .شودمان تعیین میقضاوت و ارزیابی کار پیمانکار از طرف کارفرما بر اساس پی
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 : Labour-only contractپیمان دستمزدی 

 .شودمی منعقد کار نیروی تأمین برای تنها که است پیمانی  

 : Negotiated contract )ای )توافق یا قرارداد بدون مناقصهپیمان مذاکره

بدون مناقصه  چند پیمانکارقراردادی که بر اساس بررسی صلاحیت و قدرت اجرایی و سوابق و تجهیزات یک یا  -  

 .شودشود. مبلغ و شرایط پیمان نیز بر اساس مذاکره تعیین میمنعقد می

توافق شده  پیمانی است که بر اساس شروط مالی و شروط دیگر بین کارفرما و یک پیمانکار واحد مذاکره و -  

 .است

 Competitive bid contract:ای پیمان مناقصه

 مناقصه برنده ند،هست آن انجام توان دارای و خواهان که آنهایی تمام از دعوت و مناقصه طریق از که است پیمانی  

 .شودمی بسته پیمان وی با و مشخص

 : Management contractپیمان مدیریت

 پیمان، قدع از پس و کندمی ارائه ایمشاوره خدمات طراحی، مرحله در پیمانکار آن موجب به که است پیمانی  

 .شدبامی پیمان کامل اجرای و امور تمام مدیریت و ریزیبرنامه مسئول کارگاه رد

 : Execution using project management contract اجرای کار به روش پیمان مدیریت

 پیمانکار و شودمی واگذار مدیریت پیمانکار یک به مناقصه تشریفات ترک طریق از کار اجرای روش این در  

 ستثنایا به) عملیات اجرای هزینه. کندمی دریافت مقطوعی الزحمهحق اجرایی و فنی مدیریت ازای در مدیریت

ا بشود )حساب مشترک کند پرداخت میز میواری مشترک حساب به کارفرما که وجهی از( مدیریت الزحمهحق

بهای مربوط و ضرایب مبنای فهرستامضای نماینده کارفرما و رئیس کارگاه است(. حداکثر هزینه اجرای عملیات بر 

که از  شود. این روش برای کارهاییدرصد به عنوان صعوبت نیمه کاره بودن آن محاسبه می 20آن به اضافه 

 66900ه شماره رود. )موضوع بخشنامپیمانکار خلع ید شده یا قسمتی از طرح که قبلاً انجام شده است، به کار می

 )ریزی کشورو برنامهسازمان مدیریت  15/11/61مورخ 
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 : Supplementary of contract متمم پیمان

 .شودپیمانی است مستقل که در ادامه کار پیمان قبلی به منظور تکمیل آن منعقد می -  

 .شودمتمم پیمان، پیمانی است که در ادامه پیمان قبلی برای ادامه کار مشابه منعقد می -  

 : Sub contract پیمان دست دوم

 بسته صلیا پیمانکار با ثالثی شخص توسط خدمات از بخشی یا کار از قسمتی انجام منظور به که است پیمانی  

 .شودمی

 : Remeasurement contract گیری مجددقرارداد اندازه

 ایمبن بر ختپردا و است شده تنظیم مربوط بهای واحد و عملیات حجم اساس بر کار انجام برای که است پیمانی  

 .گیردمی صورت آنها واحد قیمت و شده انجام کار اقلام مقادیر

 Negotiated contract: )ای )توافق یا قرارداد بدون مناقصهپیمان مذاکره

بدون مناقصه  قراردادی که بر اساس بررسی صلاحیت و قدرت اجرایی و سوابق و تجهیزات یک یا چند پیمانکار -  

 .شودط پیمان نیز بر اساس مذاکره تعیین میشود. مبلغ و شرایمنعقد می

 پیمانی است که بر اساس شروط مالی و شروط دیگر بین کارفرما و یک پیمانکار -  

 : Standard form contract - model form contract قرارداد همسان

 .شدبا داشته مصوب الزحمهحق و خدمات شرح عمومی، شرایط موافقتنامه، که است قراردادی  

 : Customized contract قرارداد ناهمسان

ته باشد اشند مصوب الزحمهحق یا خدمات شرح عمومی، شرایط موافقتنامه، که است قراردادی ناهمسان قرارداد  

 .و یا هر یک از مدارک مصوب یاد شده در آنها قابل استفاده نباشد

 : Research contractقرارداد پژوهشی

 گیردمی قرار استفاده مورد تحقیقاتی و پژوهشی کارهای یا خدمات دادن انجام برای هک است قراردادی  

 : Cooperation contractقرارداد همکاری
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یک طرح مشخص  قرارداد همکاری عبارت است از توافقی که بین دو یا چند شرکت مشاور یا پیمانکار برای انجام  

 .ستحدود وظایف و مسئولیت هر کدام از شرکتها مشخص شده اآید. در این توافق، یا یک کار به عمل می

 مقدمه یا پیشگفتار قرارداد

 :مستند نمودن قرارداد به شماره و تاریخ صورتجلسه 

ی به دستگاه اجرایی در صورتی که قرارداد  بر اساس کمیسیون مزایده یا مناقصه و یا بر اساس ابلاغ یک طرح مل

این قرارداد گردیده  وع قرارداد با ذکر دلایل و مستندات قانونی که منجر به وقوعاعلان شده باشد بهتر است شر

تشریفات، تاریخ،  صورت پذیرد و در این پیشگفتار تمامی مشخصات مجوز، اعم از شماره مزایده یا مناقصه، ترک

یا مجوز اصداری  وح مرجع صادره، شناسه موافقت نامه سازمان مدیریت و برنامه ریزی،ملی و یا استانی بودن طر

 از هیئت مدیره شرکت ذکر گردد.

 طرفین یا اطراف قرارداد

لاحظات و در مورد طرف قرارداد چه م که اولاً خواهد شدبیان بخش  نیهر قرارداد حداقل دو طرف دارد در ا

 .شود فیتوص دیاطراف قرارداد چگونه با ای نیطرف اًیثان، کرد تیرعا دیرا با ییها اطیاحت

 انجام شود دیکه در مورد طرف قرارداد با ییها یبررس

رف مقابل از عقد قرارداد درباره ط شیپ دیبا نیباشد بنابرا یحقوق ای یقیطرف قرارداد ممکن است شخص حق 

فقط  رگید یاست و بعض کسانی یو حقوق یقیاقدامات در مورد اشخاص حق نیاز ا یانجام شود برخ یها یبررس

 یا یگ دولتشرکت معتبر و بزر کی ادقرارداست اگر طرف  یهیاعمال گردد بد دیوع بادو ن نیاز ا یکیدر مورد 

 ریهر تقد به ،معتبر یخصوص یهاهمه در مورد شرکت نیلازم نباشد با ا دیشا هااطیاز احت یاباشد پاره یخصوص

 شیو رقم پ ادیداد زقرار لغبکه م یوقت ژهیو به و ردیقرار گ یاز عقد قرارداد مورد بررس شیآنها پ یمال تیوضع دیبا

 .پرداخت بالا باشد
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 يو حقوق يقیمشترک درباره اشخاص حق یها يبررس اولاً:

 :باشد یحقوق ایو  یقیگردد خواه طرف شخص حق یبررس دیاز عقد قرارداد با شیپ ریموارد ز 

را  یم امردارد انجاکه قصد  یطرف ایاست که روشن شود آ نیامکانات ا یمنظور از بررس :امکانات یالف بررس 

منظور  نیل به اوصو یبرا ؟ریخ ایدارد  یمال تیو وضع هیو مواد اول زاتیهآن را از جهت تج ییتوانا ردیبرعهده گ

 .است او لازم ینگینقد زانیو م نیموجود طرف هیمواد اول رهیذخ یآلات و بررس نیو ماش زاتیتجه دیبازد

 خذصدق آن ام ریملاحظه و تصو اسناد مربوط دیدر افراد باو شود پرونده  ضمیمهمثبت  لیدلا دیدر شرکتها با 

 یبا بررس ،ودش یرا که از طرف قرارداد گرفته م یصحت مفاد اسناد و اطلاعات توانیم نانیحصول اطم یبرا ،گردد

 .مجدد نامحسوس احراز کرد

 ینفو  یعلم تیاد صلاحطرف قرارد ایاست که روشن شود آ نیا تیصلاح یمنظور از بررس :تیصلاح یبررس ب

 تیوضع یررسب قیاطلاعات را از طر نیا یدر مورد اشخاص حقوق ؟ریخ ایانجام موضوع قرارداد را دارد  یو قانون

ها و سابقه و تخصص یماسا آوردتوان به دست  یم یبه اصطلاح کادر فن ای یمتخصصان و مرتبط با شخص حقوق

معاونت  ایشده اند در آن سازمان  یدرجه بند و بودجه برنامه طرف سازمان از که ییهاکار متخصصان و شرکت

و ه کرد بلسابقه کار آنها را مطا یو گواه یلیو تحص یتواند مدارک فن یم یقیموجود است در مورد اشخاص حق

و  مهم یلیوارد خمدر  ،کارها مذاکره داشت نیبا صاحبان ا اناًیو اح دیانجام شده آنها را د یاز کارها مونهچند ن

فاده است یانجام شده قبل یکارها تیفیک فیتکل نییتع یبرا یدادگستر یتوان از کارشناسان رسم یحساس م

 کرد

اص از دولت خ یانجام کارها یبرا دیبا هاتاست که افراد و شرک ییهاپروانه ایمجوزها  ،یقانون تصلاحی از ضغر

که به  یواردمشاغل و خلاصه م یائه طرح طبقه بندار ،گاز یلوله کش رینظ یمجوزها در امورگونه  نیا ند،ریبگ

از طرف مقامات  دیبا ،است ژهیو تیواجد اهم یو حقوق عمومآمره  نیارتباط با قوان ای یمنیعلت اصطکاک با موارد ا

 .صادر شود یرسم
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 يمختص اشخاص حقوق يبررسثانیاً:

 :ردیانجام گ ریز یها یلازم است بررس یمورد اشخاص حقوق در

 رعاملیو مد رهیمد ئتیه یسهامداران و اعضا تیهو یسالف برر

 سوریمموارد عملاً  شتریدر ب عامخاص و  یسهام یهاسهامداران در شرکت تیهو یتوجه داشت که بررس باید

 یاما در شرکتها ،تقابل کنترل اس ریاز موارد غ یاریو نقل و انتقال سهام در بس ،ادیچون تعداد سهامداران ز ستین

 .کرد یبررس توانیرا م رهیمد ئتیه یاعضا تیهو ،سهامداران تیهو یمحدود علاوه بر امکان بررس تیبا مسئول

 ممنوع اناًیحا ایاز افراد به اصطلاح مسئله دار شناخته شده  رهیمد ئتیه یاعضا اناًیاست که اگر اح نیهدف ا

 .شود یقد قرارداد بررسقبل از ع تحالا نیاموالشان مصادره شده آثار وجود ا ایهستند  ملهمعاال

 اطیاحت نیا دیشا ،آن رانیسهامداران و مد تیاز شخص یحقوق تیشخص ییبا توجه به جدا ،یلیته از نظر تحلالب

به  ،یدولت یهااز سهام شرکت به نهادها و ارگان یاما در عمل ممکن است تعلق تعداد ،و وسواس به نظر برسد

 .زدیرا به هم بر یشرکت نیعلت مصادره کل محاسبات و نظم امور طرف قرارداد چن

امکان شمول  هایبررس نیباشد ا یشرکت دولت یاولت د میکن یو اقدام ماکه ما از جانب  یهر گاه طرف نیهمچن 

 .خواهد کرد یرد منتفمداخله را نسبت به مو به منعقانون مشهور 

رجع م این  تیسا ،مراجعه به دفتر ثبت شرکت ها قیاطلاعات را از طر نیا :شرکت راتییتغ نیآخر یبررسب 

توان به یم راتییتغ نیآخر یمصدق متن آگه یو گواه راتییتغ یحاو یروزنامه رسم نیو مطالبه و مطالعه آخر

د و صاحبان کرامضا خواهد  اکه قرارداد ر یکسان ای یآن است که روشن شود کس هایبررس نیهدف از ا ،دست آورد

 ؟ریخ ایآور شرکت هستند تعهد مجاز و  یامضا

 و رانیمد اراتیاست که حدود اخت نیاساسنامه ا یهدف از بررس :اساسنامه شرکت و اصلاحات آن یبررس ج

 ینیب شیمعاملات خاص پ یبرا نامهکه ممکن است اساس یاژهیو فاتیتشر احیاناً و اراتیاخت نیا یهاتیمحدود

مستلزم  ،از معاملات یاقدام به انواع خاص ،به موجب اساسنامه شرکت ،مثلاً ممکن است .وشن شودر ،دکرده باش
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ممکن  ،مشروط شده باشد ایمحدود  یبه نوع یا ژهیدر موارد و رانیمد اراتیاختیا باشد و  یمجمع عموم بیتصو

خارج از حدود  یا اریاختو  متبدون داشتن س یافراد ایگفته اگر فرد  شیاز موارد پ یاریاست گفته شود در بس

 تیقانون منع مداخله کارکنان اقدام به عقد قرارداد کنند مسئول آمره همچون نیبدون توجه به قوان ایخود  اراتیاخت

طبق ضوابط قانون تجارت در مقابل  شانیا اراتیاخت دیدحخواهند داشت و چه بسا ت یشخص یفریو ک یمدن

ها اطیاحت نیاست که هدف از ا نیپاسخ ا ؟دارد یها چه لزومطایاحت این ،پساشخاص ثالث قابل استناد نباشد

و مجازات  یفریک بیاست که تعق یهیبد ، چهاست یدادگستر یدعاو اناتیجستن از گرفتار شدن در جر یدور

کند ینم دارد حل ازیمدت طرف قرارداد را که به انجام مفاد آن نآنان مشکل کوتاه هیعل یحقوق یطرح دعاو ایافراد 

 .خواهد بود یبعد ییجوآن بهتر از چاره یریشگپی که ستا یهم از موارد نیا ذال

کننده  ءاحاصل شود اولاً سازمان امض نانیاطم دیمورد با نیدر ا شودیمنعقد م یبا دولت قرارداد یوقت :د

 دادقرار وعنجام موضا یبرا ثانیاً، را دارد اقدام نیا اریو اخت تیکند صلاحیم مضاءکه از جانب آن ا یقرارداد و شخص

 ءامضاممکن  است، اماکننده و موجود بودن اعتبار ء امضا تیداشتن صلاح براگرچه است  ،اعتبار شده است نیتام

 یاده شده فقط براد صیاعتبار تخص ایخود آگاه نباشد و  اریاخت نبوداز  یکننده به علت عدم اطلاع از مقررات ادار

و در مقابل  را برعهده گرفته یکه انجام امور یطرف لتحا نیدر ا ،از آن تکافو کند یسمتق یحت ای پرداختشیپ

در وضع  متعهد شده ریو غ هیفروشندگان مصالح و مواد اولو کارگر  ،دست دوم مانکاریپ اعم ازاشخاص ثالث 

هم  انب یا مسببی،اعم از کیفری یا حقوقی علیه مسباست که طرح دعو یهیقرار خواهد گرفت و بد ینامطلوب

لت و دو هیاحکام عل یآن نحوه اجرا درو برنده شدن  یدر صورت طرح دعو یرا دوا نخواهد کرد و حت یدرد

 .خواهد شد یماه موجب سردرگم 18ها مهلت  یشهردار

 يقیمختص اشخاص حق يبررس ثالثاً:

 است یضرور ریز یاه یدارند بررس یانبار ایدکان  ،کارگاه ،کارخانهدرکه  یقیدر مورد اشخاص حق 
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خصوص  نیدر ا ؟ریخ ای تمتعلق به شخص طرف قرارداد اس ..... ایکارگاه و  ،ملک محل کارخانه نکهیا: الف 

د داشته وجو ندتردیدیکه در انطباق محل با س یآن لازم است در صورتاخذ تصویر و  تیملاحظه اصل سند مالک

 .شودشبه ثبت رفع امور املاک و  یبا جلب نظر کارشناس رسم دیباشد با

 یند عادس رداست در مو یتوافق شفاه ای یعاد ،یدانست که مستند اجاره رسم دیباشد با یجاریاگر محل است 

ستاجر دست م ایاجاره کرده  الکرا از خودم حلروشن شود که مستاجر که قصد دارد طرف قرارداد ما باشد م دیبا

 یاریر بسدچون  ؟ریخ ایمالک به او منتقل شده  تیبا رضا  دوم است و اگر مستاجر دست دوم باشد مورد اجاره

اه این هرگست و وا یجاریملک است (یسرقفل) شهیو پ سبطرف قرارداد همان حق ک یاز موارد فقط اعتبار مال

 ،باشد یفق شفاهتوا یه محل بر مبناراست اگر اجا یهیبد ،مل کرداقاد قرارداد تعدر ان دیاعتبار متزلزل باشد با

را به  و تجارت شهیحق کسب و پ یا یاصولاً ارزش سرقفل یمورد نیصد چندان لازم خواهد بود در چن اطیاحت

 .به حساب آورد نبایدطرف قرارداد  یلعنوان اعتبار ما

حق کسب و  ای نیع باشد که مالک یکه قصد انعقاد قرارداد را دارد همان کس یشود کس یبررس دیبالاخره با ب:

شناسنامه  قیدق یبررسرا با  نانیاطم نیا ،کند یکند از جانب مالک عمل م حیتصر نکهیدون اب ایملک است  شهیپ

 رساند کنندهبرازا یاوراق ارائه شده را به امضا ریموارد با تصو هیدر کل ردتوان به دست آو یطرف م تیو اوراق هو

 .را انگشت هم بزندراق او ریمورد ممکن است ابراز کننده طرف قرارداد تصو بحس ،و از او گرفت

 کلاف کابل باهزار  20 لیو تحو هیته یبرا یبه ما قرارداد یکس میفرض کن ،از آن جهت است که اهاطیاحت نیا 

 یپرداخت م شیپ میلیارد ریال 1000و  کندیم میتنظریال  میلیارد 5000خاص کلا به مبلغ  اژیمشخصات و آل

قسمت از  نیاول لیشود پس از تحویم تصریحتب هم در قرارداد و مرا دهدیم ینیک تضمچو در قبال آنچه  ردیگ

با نمونه مورد نظر منطبق  یمشخصات فن یا آلیاژاز نظر  یلیتحو کابلهایکه  شودیموضوع قرارداد مشخص م

توان انجام است یچگونه مو مالک چیزی نبوده،  ندارد یمال چیحال اگر معلوم شود که طرف قرارداد ما ه ،ستین

 یتصور کرد که فرد توانیهم م یحالت بدتروادارش کرد؟ پرداخت خسارت  به ایمطالبه کرد و  ویاد را از قرارد

بوده و ن میکردهکه ادعا  یکسوی است که اصولاً  مشخصو  یدریبگ یپرداخت شیمنعقد کند و پ ما با یقرارداد
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 ،داده است نیسفته هم به عنوان تضم ایچک  اناًیبه اصطلاح جا زده و اح ایکرده  یمعرف یگرید یخود را به جا

باشد و طرف پس  ادیپرداخت ز شیاست اما اگر قرارداد مهم و مبلغ پ بیقابل تعق یفریاز نظر ک یکس نیالبته چن

 .را حل نخواهد کرد یمشکل یفریشود و در دسترس نباشد اقدام ک گمپرداخت  شیپ افتیاز در

  نداریبس چهباشد  یعمر دیها با اطیاحت نیا هیکل زین گانهیب یقحقی اشخاص و شرکتها ورددر م گانهیب طرف 

و چه  شودیم خلاصه ینشان کی ایکس و فتل ،شماره تلفن کیآنها صرفاً در  یکه وجود خارج گانهیگران بمعامله

هم  هریوگ و غو کاتال تیزیو کارت و کنندیم یمعرف یالملل نیبزرگ و شناخته شده ب یکمپان ندهیبسا خود را نما

واقعاً  نکهیون اشماره تلفن و فاکس افراد را بد ،ینشان یخارج یکه در کشورها یدارند امروز با توجه به موسسات

کوتاه فراهم  رایکاتالوگ و بروشور و امثال آن هم ظرف مدت بس هیته امکانکنند و  یم نیداشته باشند تام یدفتر

که پرداخت وجه  یالمللنبیبیع  مقررات بهآسان است هرچند  یلیخ ادیز اریگونه اقدامات بس نیشود انجام ا یم

 یافراد نیچن نیدامات انگران اق دیظاهراً نبا مبداء و ... میباشد، یهو گوا لمحرف قرارداد منوط به ارائه اسناد از ط

 .کندیم بجایکامل را ا اطیسوء استفاده احت یهاوهیهمه تنوع و کثرت ش نیبا ا میباش

 ارزشیب ءایاش ،ارموشده با پروف یداریاجناس خر یبه جا تیدر نها ،فراوان تیرغم اهم یکه عل یواردهمه م نیبا ا 

 .ستندیارسال شده کم ن و نامرغوب

 یه عمل مدلال و واسط قیکه از طر یوقت ژهیبه و یطرف خارج تیوضع صیاز موارد تشخ یاریبه هر حال در بس 

 یافراد دیارا ب یبررس نیو ا ستین سوریم یبا سفر به کشور خارج ینعیدر محل  میمستق یبررس قیکند جز از طر

آشنا باشند در  لاًمورد قرارداد و موضوع معامله هم کام اتیبا جزئ گانهیب زبانانجام دهند که علاوه بر تسلط به 

 میبحث خواه صهجداگانه به طور خلا ردیمورد توجه قرار گ دیکنندگان با میتنظ یاز موارد که قراردادها یاریبس

 .کرد

ذکر عبارات  قرارداد مخلوق اراده طرفین است پس می توانیم با توافق خود قرارداد را به شکل دلخواه خلق کنیم

مبهم موجب می شود که هم طرفین در تلقی خویش از قرارداد دچار سوء تفاهم شوند و هم در صورت طرح 

ه واقعی مشترک طرفین هنگام انعقاد قرارداد نماید. اختلاف در دادگاه ممکن است قاضی، تفسیری خلاف اراد
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بنابراین توصیه می شود حتی اگر در ظاهر، مذاکرات موضوع قرارداد و شروط روشن باشد نیز قرارداد را به نحوی 

شده است و هیچ مذاکره  ءروشن و واضح تنظیم نماییم که گویی تنها منبع تفسیر ما از قرارداد همین متن امضا

 .ش از آن وجود نداشته استشفاهی پی

 توصیف اطراف قرارداد

در مورد  وباشد  نیاز عقود مع یکیبر مشتمل  هرگاه هدف تنظیم قرارداد، استفاده از الفاظ عقود معین

 یبرا نیود معاز الفاظ متداول در عق دیاست که با یهیحاصل شده باشد بد نانیاطم زیو احکام آن ن طیشرا

استفاده  رهیو غ موجر و مستاجر هب،و مت هبوا ،و فروشنده داریخر ،یو مشتر عیبا اطراف قرارداد مثل فیتوص

از  دیاشد همواره باب ردیدنبودن آن ت ایبودن  نیدر مورد مع اینباشد  نیمع عقودموضوع قرارداد از  هرگاهشود 

 .کلمات طرف اول و طرف دوم استفاده شود

شد لکن در اخص نبا یبه معن نیمع دقوعن است قرارداد ازممک متداول استعرفاً که  یاز الفاظ استفاده 

قرارداد  ای لیقرارداد ساخت و تحو ای تیریقرارداد مد،مثل عنوان مشخص داشته باشد یعلم حقوق و عرف جار

با نوع قرارداد انتخاب  عنوان مناسب یک نیاز طرف کیهر  یبرا دیموارد با نیدر ا نهایو مانند ا یو نگهدار ریتعم

 .کارفرما ایو صاحب کار  یمسئول نگه دار ،داریسازنده و خر ،و صاحب کار ریمثلاً مدکرد 

 آیتم هایي که باید در معرفي اطراف قرارداد ذکر شود:

نا، نشانی اقامتگاه الف( حقیقی: نام ، نام خانوادگی، شماره شناسنامه، شماره ملی،نام پدر، تاریخ تولد، کد ث

 س )همراه، ثابت، فاکس(قانونی،کد پستی ، شماره تما

ماره و محل ب( حقوقی: ذکر عنوان کامل و دقیق شرکت،ذکر نوع شرکت )با توجه به آخرین آگهی تغییرات(،ش

س )همراه، ثابت، ثبت،آخرین اقامتگاه قانونی،شناسه ملی،مستند و دلیل مدیریت، کد پستی، کد ثنا، شماره تما

 فاکس( 
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بسیاری از  از قصد مشترک طرفین هستند؛ پس در کاربرد الفاظ دقت نماییمالفاظ به کار رفته در قرارداد کاشف 

عبارات حقوقی دارای معانی خاصی می باشند که بنابر فرض شخصی که این عبارات را استفاده نموده از معنی آن 

وقی ناخواسته ها آگاه بوده و همان معانی را قصد نموده است. پس استفاده نابجا از برخی الفاظ می تواند آثار حق

” تا سه ماه فروشنده قرارداد قابل فسخ است تعهدات انجام در تاخیر در صورت“خلق کند. مثلاً اگر قید نماییم 

در صورت “یعنی کارفرما حق دارد که قرارداد را فسخ کند و می تواند از این کار صرفنظر نماید اما اگر قید کنیم 

یعنی به محض تاخیر، قرارداد خود به خود منحل می شود حتی ” ت.تاخیر در انجام تعهدات قرارداد منفسخ اس

)فروشنده( از ” بایع“)مشتری( و ” خریدار“اگر کارفرما مایل به آن نباشد. مثال دیگر اینکه اگر به جای عبارت 

 .استفاده شود، قواعد عقد صلح به جای عقد بیع بر قرارداد اعمال خواهد شد” متصالح“و ” مصالح“عبارت 

ذکر عبارات مبهم موجب می شود که هم طرفین در  ذکر عبارات مبهم و تفسیرپذیر در قرارداد پرهیز نماییم از

تلقی خویش از قرارداد دچار سوء تفاهم شوند و هم در صورت طرح اختلاف در دادگاه ممکن است قاضی تفسیری 

ن توصیه می شود حتی اگر در ظاهر، مذاکرات خلاف اراده واقعی مشترک طرفین هنگام انعقاد قرارداد نماید. بنابرای

موضوع قرارداد و شروط روشن باشد نیز قرارداد را به نحوی روشن و واضح تنظیم نماییم که گویی تنها منبع تفسیر 

ما از قرارداد همین متن امضا شده است و هیچ مذاکره شفاهی پیش از آن وجود نداشته است. در عمل مشاهده 

در خصوص موضوعاتی که با طرف مقابل به توافق کامل نرسیده اند، عامداً سعی بر درج  می شود برخی اشخاص

 شفاف. عبارات مبهم می نمایند تا در صورت بروز اختلاف احتمال تفسیر به نفع خود را محفوظ داشته باشند

 .موجب جلوگیری از چنین اقداماتی خواهد شد قرارداد در نویسی

هرچند دانستیم که قرارداد مخلوق اراده طرفین آن است  در نظر گرفته شوند یه حقوقدر توافقات باید قواعد آمر

است. مقصود از قواعد آمره قواعدی هستند که هدف آن ها  حقوق آمره قواعد اما این اختیار از جمله محدود به

وارد کردن کالایی  حفظ نظم عمومی است و طرفین نمی توانند بر خلاف آن توافق کنند. مثلاً قرارداد در خصوص

محسوب می شود باطل بوده و فاقد اثر حقوقی است. همچنین اگر در قرارداد برای  قاچاق که ورود آن به کشور

در نظر گرفته شود لازم است مهلت استفاده از این حق نیز قید گردد. مانند اینکه  فسخ حق یکی از طرفین
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این مهلت ذکر نشود هم شرط و هم خود قرارداد باطل چنانچه ”. فروشنده تا دو ماه حق فسخ خواهد داشت“

 .محسوب می گردد

 موضوع قرارداد:

 شرایطي که موضوع قرارداد باید داشته باشد: 

 در موقع عقد قرارداد موجود بودن -1

 ق.م( 215مالیت داشتن ) ماده  -2

 قابل انتقال بودن-3

 ق.م( 348)مادهبودن  قابلیت تسلیم و تسلم -4

 دن مقدور بو -5

 مشروع بودن -6

 ق.م( 215منفعت عقلایی داشتن)ماده-7

 کاتی در خصوص نگارش شروط و متن قرارداد:ن

 عدم استفاده ازالفاظ غیر مرتبط -1

 اختصار وزیبایی کلام نباید فدای روشنی و وضوح مطلب گردد -2

 عدم استفاده از عبارات و مفاهیم مبهم و غیر دقیق -3

 در پایان موضوع بررسی شود باتغییر ماهیت در شروط -4

 عدم استفاده از کلمات دال بر تخیر -5
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 عدم استفاده از کلماتی که مفهوم مخالف دارند -6

 در بندهای موخر نباید موادی ناسخ مواد مقدم ذکر شود -7

 هیچگاه چند استثنا را به دنبال هم نیاورید -8

 عدم استفاده از کلمات کلی بپرهیزید -9

 ذن در شی اذن در لوازم است استفاده نکنیداز قاعده ا -10

 شروط و توضیحات

و تعهد آن د نیب یو رابطه ا یامر بستگ نیاثر ا و درگردد  یدرج م گریاست که ضمن تعهد د یتعهد طشر

ممکن  طشر .شودیم یجز مورد معامله اصل ایا مورد و ردیگیبه خود م تبعیصورت تعهد  طکه شر شودیم دایپ

 ییناب  ، شرط ضمنی یااست هشد حیآن است که در متن عقد به آن تصر عصریحشرط  یضمن ای باشد حیاست صر

در قرارداد  نکهیاآن است که قبل از عقد قرارداد مورد مذاکره قرار گرفته و نسبت به آن توافق شده باشد و بدون 

 ید شرط ضمنبه وجو دیرگز نبااست که در عقد قرارداد ه بدیهیآن منعقد گردد  یذکر شود عقد قرارداد بر مبنا

از  شیپشود هرچند که  ریحر قرارداد به طور قاطع و روشن تصد دیبا یحیا توضی یبلکه هر شرط بست، دیام

 .شده باشد ینوشتن قرارداد در مورد آن مذاکره و توافق قطع

 :فساد از جهت صحت وانواع شرط  

 :ق.م 232ماده  عبارتند از طروش نیکند ا یاما قرارداد را باطل نم انداز شروط خود باطل یبعض 

 مقدور باشدغیر که انجام آن  یشرط 

 نباشد دهیکه در آن نفع و فا یشرط 

 که نامشروع باشد طیشر
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الب و است که در باب موضوع قرارداد گفته شد و همان مط یشروط مشابه موارد نیکه ا شودیملاحظه م 

 .مثال ها در مورد شرط هم صادق است

  :ق.م233ادهم شروع عبارتند از نیشوند ا یو هم باعث فساد قرارداد م اندخود باطلشروط است که هم  یخبر لکن

 شرط خلاف مقتضای عقد

 شرط مجهولی که جهل به آن موجب جهل به عوضین شود

 :از جهت ماهیت  انواع شرط

 شرط صفت:

 شرط فعل:

 شرط نتیجه:

 بلا اثر شدن قرارداد:

در ادامه با  معینی است و ممکن است پیش از موعد اتمام قرارداد از جهاتی منتفی گردد هر قرارداد دارای مدت

ن محترم حقوقی انواع روش برهم زدن قرارداد یا منتفی شدن قرارداد آشنا میشویم، فرض بر این است که کارشناسا

 یم.بر مفهوم این عناوین واقف هستند، لذا از توضیحات مازاد در این قسمت گذر مینمای

کنند  یمنتف حالات خاص بتوانند قرارداد را ایآنها در صورت تحقق حالت  یهر دو ای نیاز طرف یکی یعنی فسخ:

 رفتیرا نپذ سخفد و اگر طرف اظهارنامه به طرف مقابل اعلام کنقصد خود را با ارسال  دیکه حق فسخ دارد با یکس

 .احراز و اعلام آن به دادگاه مراجعه کند یبرا دیبا

 بارتیعیا به  و یخود منتف یحالات خاص به خود ایکه قرارداد در صورت بروز حالت  یحالت یعنی :خنفساا 

 .احراز و اعلام انفساخ لازم باشد یع به دادگاه براوجحالت هم ممکن است ر نیشود در ا یمنفسخ م
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 قراردادفاظ در ال نیاز ا کی هر ردنآوکنند  یم یقرارداد را منتف گریکدیبا توافق  نیاست که طرف یحالت :تفاسخ

 یو کارها یختوجوه پردا فیهر مورد تکلدر در قرارداد روشن شود که  دیخود را دارد و به هر حال با ژهیآثار و

 شود.یم ادی زیاقاله ن تفاسخ با عنوان از یدر مسائل فقه ،شود نییتع دیانجام شده چگونه با

 ،دیآینم انیال به مبطادر متن قرارداد سخن از  نیدا باطل بوده است بنابراقرارداد از ابت نکهیاثبات ا یعنی :الطاب 

 .کندیاحراز و اعلا بطلان قرارداد را مطرح م یمعمولاً دعوا ،ددار ییادعا نیکه چن یطرف

 خسارات ناشي از عدم انجام تعهد:

ود متخلف وارد میش کند و از این خلف وعده خساراتی به متعهدلهوقتی متعهد به تعهد خود عمل نمی

 ه :باید ضررو زیان وارد بر متعهدله را جبران نماید این خسارت وقتی قابل مطالبه است ک

 مدت معینی برای انجام تعهد تعیین شده باشد -1

 شده منقضی شده باشدمدت معین -2

 جبران خسارت تصریح شده باشد-3

 عدم ایفای تعهد به علت قوه قاهره نباشد-4

 فارس ماژور: قوه قاهره یا

و عدم  یک عامل خارجی است که اجرای قرارداد را برای متعهد غیر ممکن میکند، در صورت تحقق قوه قاهره

 انجام تعهد به این علت نمیتوان از متعهد متخلف مطالبه خسارت کرد.

 فورس ماژور وقتی باعث رفع مسئولیت متعهد میشود که :

 ود شخص متعهد باشد.عامل بازدارنده، یک عامل خارج ازوج -1

 متعهد با توجه به ضوابط عقلی،عرفی قانونی قادر به مقابله و یا رفع عامل خارجی نباشد-2

 بینی باشداین عامل خارجی امری غیر قابل پیش-3
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 نحوه برخورد با قوه قاهره 

 تمدید خود به خودی مدت پس اتمام فورس ماژور  -1

 تعلیق موقت اجرای تعهدات -2

 رارداد انفساخ ق-3

  نحوه جبران خسارت

 : انجام موضوع از طرف متعهد له به خرج متعهد:1

 مثال:

ص اقدام در صورتی که طرف دوم تعهد موضوع قرارداد را انجام ندهد، طرف اول مخیر است راساً در این خصو

های ن هزینهمیزا های انجام شده را کلاً پرداخت کند، طرف دوم حق اعتراض بهنماید، طرف دوم مکلف است هزینه

 انجام شده و یا نحوه انجام کار را ندارد.

 تعیین خسارت: -2

 مثال:

د، پرداخت طرف دوم مکلف است که بابت هر روز تاخیر در انجام تعهد یک میلیون ریال به طرف دوم پرداخت کن

 نجام دهد.تعهد را اکند و وی در هر حال باید این وجه تعهد طرف دوم را نسبت به انجام اصل تعهد ساقط نمی

 خسارت روزانه و انجام تعهد به خرج متعهد: -3

 مثال:

در صورتی که طرف دوم از اجرای قرارداد خودداری کند، طرف اول میتواند راساً به هزینه طرف دوم به اجرای 

ون ریال به مفاد قرارداد اقدام نماید،ضمناً طرف دوم مکلف است که بابت هر روز تاخیر در اجرای تعهد یک میلی

 طرف اول بپردازد.
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 پرداخت خسارت مقطوع : -4

 مثال:

مقوعاً به  در صورتی که طرف دوم از اجرای قرارداد امتناع کند،مکلف است مبلغ ده میلیون ریال بابت خسارت

 رداختپ با:  یا –طرف اول پرداخت کند، پرداخت این وجه مسقط تکلیف طرف دوم به اجرای اصل تعهد نیست 

 .داشت نخواهد اول طرف قبال در دوم طرف مسئولیتی و تعهد هیچ دیگر دوم طرف از مقطوع خسارت

 اگر موضوع تعهد وجه نقد باشد: -5

 الف:

ر قبال دقرض گیرنده ) بدهکار( مبلغ دریافتی را طی بیست قسط صدمیلیون ریالی در اول هر ماه خورشیدی  

اعث حال باست و تاخیر در پرداخت هر قسط  1399/2/1قسط اخذ رسید مسترد خواهد کرد،  تاریخ تادیه اولین 

 شدن اقساط باقیمانده شده و کل وجه باقیمانده یکجا قابل مطالبه خواهد بود .

  تضمین

 اهداف تضمین :

 به منظور حصول اطمینان از مصرف شدن پیش پرداخت قرارداد باشد  -1

 شده به منظور مطمئن شدن از صحت و سلامت عملیات انجام  -2

 

 مراجع صدور ضمانت نامه

ضمانت نامه ها ممکن است توسط بانک و یا موسسات اعتباری غیر بانکی که دارای مجوز فعالیت از سوی بانک 

مرکزی هستند و یا توسط موسسات بیمه گر دارای مجوز صادر شود. البته مرجع دیگری نیز در قانون سوم و 

ا این حال به نظر می رسد ضمانت نامه های مستقل بانکی از استحکام چهارم برنامه توسعه نیز مشخص شده است. ب
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و ارزش بیشتری برخوردار هستند. به خصوص در حال حاضر که اتاق بازرگانی بین المللی مقررات متحد الشکل 

تالیف کرده است. در نتیجه این مقررات از بروز اختلاف و  URDG ضمانت نامه های عندالمطالبه را تحت عنوان

 .ابهام و هزینه های فراوانی که برای حل و فصل اختلافات تلف می شد, جلوگیری می کند

. به عبارت علاوه بر این یکی از ویژگی های ضمانت نامه بانکی این است که به صورت غیر مشروط صادر می شود

 بنابرین اگر داخت کند.دیگر بانک تعهد می کند بدون قید و شرط به محض مطالبه و یا در زمان معین مبلغ را پر

آنها را به  کسی که درخواست ضمانت کرده است )معمولا پیمان کار یا فروشنده( به تعهدات خود عمل نکند و یا

ر ثابت کند درستی انجام ندهد, طرف مقابل می تواند وجه ضمانت را از بانک مطالبه کند )مگر اینکه پیمانکا

 .ده است که البته اثبات آن سخت استکارفرما مرتکب کلاهبرداری یا جعل سند ش

امه مشروط در مقابل, ضمانت نامه های مشروط وجود دارند که گاهی توسط بیمه گر صادر می شوند. در ضمانت ن

شنده به تعهدات بر خلاف غیر مشروط طرف دیگر قرارداد )کارفرما یا خریدار( باید ثابت کند که پیمانکار یا فرو

ته باعث مولا اثبات آن مستلزم رسیدگی قضایی طولانی و هزینه بر است. همین نکخود عمل نکرده است که مع

 .برتری ضمانت نامه بانکی می شود

 معرفی متداول ترین ضمانت نامه ها 

به در خواست  ضمانت نامه های بانکی شامل ضمانت نامه ارزی و ریالی می شود. ضمانت نامه ارزی در اکثر موارد

شناخت دقیق  وایرانی صادر می شوند. ضمانت نامه های ریالی نیز انواع متفاوتی دارند  بانک خارجی توسط بانک

ین تضامین به او استفاده ی مناسب از آنها در قراردادهای تجاری از اهمیت زیادی برخوردار است. البته شناخت 

ی جلوگیری می ت تا حد زیادتنهایی کافی نیست و استفاده از نظرات کارشناس حقوقی قراردادها از بروز اختلافا

 .کند

 :متداول ترین ضمانت نامه های ریالی شامل موارد زیر است

  ضمانت نامه شرکت در مناقصه یا مزایده: هنگامی که خریداری انجام یک کار یا خرید یک نوع کالا را

ده ای را به مناقصه می گذارد, برای آن که مطمئن گردد که شرکت کنندگان در مناقصه پیشنهادات سنجی
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ارائه می دهند, از آنها می خواهد که ضمانتنامه ای به همراه پیشنهاد خود ارائه دهند تا پیشنهاد آنها قابل 

 بررسی باشد؛

 ت خود ضمانت نامه حسن انجام کار تعهدات شخصی را پوشش می دهد که باید مطابق قرارداد تعهدا

 را انجام دهد؛

 خدمات  ت مبلغ پیش پرداخت به بدهکار جهت ارایه کالا وضمانت نامه پیش پرداخت به صورت پرداخ

 صادر می شود. )کارفرمایان معمولا زیر بار این نوع ضمانت نامه نمی روند!!(؛

 پایان کار یا تاریخ  ضمانت نامه استردادکسور وجه الضمان: از آنجایی که کارفرمایان مبلغی از قراداد راتا

 کنند؛ این ضمانت نامه می توانند تا کل مبلغ را در یافت مشخص نزد خود نگه می دارند با ارایه

 ت صادر می ضمانت نامه وارانتی بابت پوشش تعهدات پیمانکار برای نگهداری تجهیزات کالاها و خدما

 شود؛

  ز اضمانت نامه گمرکی به نفع مسئولین گمرک برای پوشش عوارضی است که کالاهای ورود موقت

 آن معاف گردیده اند؛

  نامه تعهد پرداخت که جایگزین اعتبارات اسنادی استضمانت. 

ا شخص ثالث صادر هر کدام از این ضمانت نامه ها ممکن است به نفع کارفرما / خریدار یا پیمان کار/ فروشنده و ی

 .شود. این ضمانت نامه ها در مبادلات داخلی نیز مورد استفاده هستند

     

 موارد تاثیرگذار در تنظیم ضمانت نامه

 :در ضمانتنامه ای که به نفع ذینفع آن ارائه می شود بهتر است نکات ذیر رعایت گردد

 پس بگیرد؛ ضمانتنامه باید غیر قابل برگشت باشد تا بانک صادر کننده آن نتواند هر لحظه تضمین خود را

ت تخلف باید ثباضمانتنامه ها بهتر است غیر مشروط باشد. در مورد ضمانتنامه مشروط معمولاً ذینفع برای ا

 مسیر طولانی را طی نماید؛
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 ضمانتنامه باید با اولین درخواست کتبی ذینفع قابل وصول باشد؛

نامه سعی می کند ضمانتنامه های صادره بهتر است تابع قوانین ایران باشند. معمولاً بانک صادر کننده ضمانت

دادگاههای کشور  ن ضمانتنامه باشد و ثانیاًدر متن ضمانتنامه ذکر کند که قوانین محل اقامت او حاکم بر مت

 جمهوری اسلامی ایران محل طرح هرگونه دعوای احتمالی در این زمینه باشند؛

ا خواهد داد تا در رضمانتنامه باید به درخواست ذینفع قابل تمدید باشد. این مساله به ذینفع ضمانتنامه امکان آن 

نی که او مایل است نجام نشود, درخواست نماید ضمانتنامه مزبور تا زماصورتی که قرارداد مورد نظر در زمان مقرر ا

وران ضمانتنامه )مثلاً سه یا شش ماه( تمدید شود. در بعضی قراردادها به واسطه آن که طولانی شدن بیش از حد د

ار یا دو بار کبهزینه و خطر زیادی برای دستور دهنده آن ایجاد می کند توافق می شود که ضمانتنامه فقط برای ی

 .هر بار مثلاً سه یا شش ماه قابل تمدید باشد

 تضمین پیش پرداخت :

املات تضمین پیش پرداخت میبایست در قراردادهای دولتی بر اساس آیین نامه تضمین معاملات اخذو در مع

یا طی  اشخاص حقیقی و حقوقی غیر دولتی به یکی از اشکال ضمانت نامه بانکی، چک، سفته به صورت رسمی و

 عقد خارج لازمی اشیاء بهادار به صورت امانت نزد کارفرما نگهداری میگردد.

 تضمین حسن انجام کار:

ت قانونی همانند تضمینات پیش پرداخت جهت اطمینان از عملیات اجرایی که نیاز به گذشت زمان دارد تضمینا

 اخذ میباشد. در قراردادهایی که متعهدله دولت میباشد به نحوی از موارد آتی قابل

 تحویل موقت و دوره نگهداری

ت مورد در این دوره زمانی که بر اساس شرایط عمومی پیمان مدت زمان آن مشخص میگردد پیمانکار مکلف اس

 تعهد خود را از حیث سلامت و صحت ساخت تضمین نموده و در صورت اشکال با هزینه خود رفع نماید 
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جرا و تعمیر بر عهده انباشد هزینه اجناس و قطعات بر عهده کارفرما و فرآیند  نکته : اگر اشکال از عملکرد پیمانکار

 پیمانکار است

 انواع حل و فصل اختلافات در قراردادها

 انتخاب داور 

 انتخاب داوران اختصاصی

 انتخاب داوران اختصاصی و سر داور

 شرط داوری بدون تعیین داور

 شرط داوری با حق صلح و سازش

 ورد داوریملاحظاتی در م

 قرارداد در اثبات بار

ام، بار اثبات به عی یک طرف. طبق قوانین منظور از بار اثبات یعنی تکلیف اثبات انجام یک تعهد یا واقعه به عهده

نمود.  توان در خصوص تغییر بار اثبات هم تعیین تکلیفی مدعی است ولی در یک قرارداد تا حدودی میعهده

زم است که ی ثبوت کافی نیست و در بعضی از قراردادها لاو تعهدات طرفین در مرحلهبینی حقوق فلذا فقط پیش

 .ی اثباتی مفاد قرارداد و انتقال بار اثبات هم توافق شوددر خصوص جنبه

تواند دعوای توان توافق نمود که خریدار وقتی میمثلا طبق قانون اثبات تحویل جنس با فروشنده است ولی می

علیه فروشنده اقامه نماید که آمادگی کامل خود را در خصوص تحویل گرفتن جنس به اثبات رسانده عدم تحویل را 

بازی و خودداری خریدار از تحویل گرفتن جنس نیز با بینی نشود، بار اثبات لجباشد. ولی اگر چنین شرطی پیش

ار است. به طور کلی همین که های ضمانت حسن انجام کها و سفتهتر در مورد چکفروشنده است!! مثال شایع

ی سفته است و کارمند باید حسن کارفرما مدعی شود که کارمند تعهدات خود را انجام نداده، کافی برای مطالبه
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ی تضمینی را به تواند چک و سفتهتوان شرط نمود که کارفرما وقتی میانجام تعهد خود را اثبات کند. ولی می

 .مستند، تخلف کارمند را از فلان تعهد در قرارداد اثبات نماید اجرا گذارد که با دلایل موجه و

 قرارداد در اثبات یادله

داند. مثلا شهادت ی حقوقی میای هستند که قانون آن ادله را دلیل اثبات یک عمل یا واقعهی اثبات ادلهادله

ست. به طور ر اموال غیرمنقول ابرگی دلیل اثبات مالکیت بشهود یک دلیل قانونی اثبات دعاوی است یا سند تک

قانون آن را  اعتبار کردن یک دلیل قانونی یا اعتبار دادن به امری کهتوان در خصوص بیکلی در قراردادها نمی

ی ممنوعه نیز قدم توان در یک قرارداد به این منطقهداند توافق نمود. لکن تا حدودی میدلیل اثبات دعاوی نمی

یق ارسال یک قرارداد، دلیل اثباتی مطلع شدن فروشنده از یک مسئله را فقط از طر توان درگذاشت. مثلا می

د از کف خیابان، تواند از طریق جمع کردن چند شاهاطلاعات به ایمیل فروشنده توافق نمود. فلذا خریدار دیگر نمی

 .اطلاع یافتن فروشنده را به اثبات برساند

 ریوضعیت شـرط داوری در قـــراردادهای ادا

ده است. شدر نظام حقوقی قراردادهای اداری، در مواردی انجام معامله مشروط به تصویب مراجع خاصی محدود 

یب در مورد ( به ترت139و  83،  82،  81،  80، 77در این مورد می توان به برخی اصول قانون اساسی )مانند 

رجی، دادن های بلاعوض داخلی یا خایا کمک ها و قراردادهای راجع به گرفتن و دادن واملزوم تصویب عهدنامه

ها ویب آنامتیاز تشکیل شرکت به خارجیان، استخدام کارشناسان خارجی، فروش نفایس ملی استناد کرد، که تص

 .حسب مورد بر عهده مجلس شورای اسلامی یا هیات وزیران است

صویب هیأت ایرانی باشد، باید به ت از جمله موارد دیگر چگونگی صلح دعوی است که در صورتی که طرف اختلاف

عنوان گونه موارد بهچه طرف دعوی خارجی باشد، به تصویب مجلس شورای اسلامی برسد. تلقی اینوزیران و چنان

گردند و حتی در صورت گونه قراردادها بدون تصویب منعقد نمیتشریفات قبل از تصویب به خاطر آن است که این

 .قوقی برای دولت نخواهند شدها موجب تعهدی حامضای آن
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وص حل های ریاست جمهوری در دولت گذشته و فعلی نیز، در خصنامه گونه که قبلاً اشاره شد، طی بخشهمان

ها از انهو فصل دعاوی مراجع دولتی علیه یکدیگر مقرر گردیده؛ مشکلات حقوقی موجود در مرکز بین وزارت خ

محاکم  ها اجازه طرح دعوا درها نیز دستگاهصل شود و در استانطریق معاونت حقوقی ریاست جمهوری حل و ف

 .های حقوقی استعمومی را نداشته و حسب مورد، رأی استاندار خاتمه دهنده مشکلات و پرونده

  BOT راردادق

توسعه قرار شدت موردتوجه کشورهای درحالهای اخیر بههایی است که در سالیکی از روش BOT عقد قرارداد

های خارجی و دسترسی به فناوری منظور آزادسازی اقتصادی، جذب سرمایهتوان بهه است. از این روش میگرفت

های زیربنایی ی پروژهشده برای مشارکت بخش خصوصی در توسعهروشی پذیرفته .BOT پیشرفته بهره گرفت

و ساخت سریع  سرمایه گذاری عنوان روشی مناسب برایهای گوناگون از این روش بهدر سطح جهان است. دولت

های اساسی این ، هدف و ویژگی BOTرا با مفهوم قرارداد گیرند. در این مقاله شماهای زیربنایی بهره میپروژه

 .آشنا خواهیم کرد BOT نیازهای لازم برای عقد قراردادقرارداد و همچنین پیش

 BOT تعریف قراردادهای

BOT یاز ترکیب حروف اول سه واژه Build معنای ساختن، بهOperate برداری ومعنای بهرهبه Transfer 

ساخت، »دهای توان معادل قراردارا در فارسی می BOT تشکیل شده است. بنابراین، قراردادهایمعنای واگذاری به

 قراردادهای سه قرارداد در یک قرارداد است. همین ویژگی، BOTقلمداد کرد. درواقع، « برداری و واگذاریبهره

BOT افزایدی میهایی کرده است که بر اهمیت شناخت آنها از دیدگاه حقوقرا دارای پیچیدگی. 

 گیرد. اصطلاحی قراردادهای مشارکت بخش عمومی و خصوصی نیز قرار میدیگر، این نوع قرارداد در زمره از سوی

BOTمیلادی رایج شد. در آن هنگام، دولت وقتِ ترکیه اعطای امتیاز چند نیروگاه  1980ی ، نخستین بار در دهه

مدت معینی ای را بهبرداری پروژهگذاشت. در این روش، یک شرکت مشخص، فرایند ساخت و بهره مناقصه را به

 .دهدگیرد و سپس، پس از طی آن مدت و کسب درآمد لازم، طرح را به کارفرما انتقال میده میعهبه

https://www.chetor.com/52106-%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%AA%DA%98%DB%8C-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D8%B3%D8%B1%D9%85%D8%A7%DB%8C%D9%87-%DA%AF%D8%B0%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.chetor.com/52106-%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%AA%DA%98%DB%8C-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D8%B3%D8%B1%D9%85%D8%A7%DB%8C%D9%87-%DA%AF%D8%B0%D8%A7%D8%B1%DB%8C/
https://www.chetor.com/81705-%d9%85%d9%86%d8%a7%d9%82%d8%b5%d9%87-%da%86%db%8c%d8%b3%d8%aa-%d9%88-%da%86%d9%87-%da%a9%d8%a7%d8%b1%d8%a8%d8%b1%d8%af%db%8c-%d8%af%d8%a7%d8%b1%d8%af/
https://www.chetor.com/81705-%d9%85%d9%86%d8%a7%d9%82%d8%b5%d9%87-%da%86%db%8c%d8%b3%d8%aa-%d9%88-%da%86%d9%87-%da%a9%d8%a7%d8%b1%d8%a8%d8%b1%d8%af%db%8c-%d8%af%d8%a7%d8%b1%d8%af/
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منظور م را بهبر این پایه استوار است که بخش دولتی قادر نیست یا تمایل ندارد منابع مالی لاز BOT قرارداد

شود. مند میرهگونه قراردادها بهینرو، از عقد ای زیربنایی تأمین کند. ازایناجرای یک طرح اقتصادی یا پروژه

اخلی و های بخش خصوصیِ ددهد که بتوانند منابع کلی و تواناییها این امکان را میبه دولت BOT قرارداد

 .های زیربنایی سوق دهندسوی اجرای پروژهخارجی را به

زیرپوشش  را BOT راردادهای، ق«گذاری خارجیتشویق و حمایت از سرمایه»در ایران نیز قوانینی همچون قانون 

رو، وزارت راه و مندی از این قراردادها فراهم ساخته است. وزارت نیقرار داده و بستر حقوقی لازم را برای بهره

طور جدی در را به BOT برداری از قراردادهایهایی هستند که بهرهشهرسازی و وزارت نفت از جمله وزارتخانه

 انداردادهایی نیز بر این اساس منعقد کردهاند و قردستور کار قرار داده

 BOT های قراردادویژگی

 توان بهرا می BOT های اساسی یک قراردادهایی چشمگیر با هم دارند، ویژگیتفاوت BOT هرچند قراردادهای

 :زیر برشمرد شرح

 .شودی اقتصادی ازسوی دولت به کنسرسیوم اعطا میامتیاز ساخت یک پروژه .1

سیوم واگذار شده، ازسوی دولت برای مدت معینی به کنسرهای اقتصادیِ ساختهبرداری از پروژهامتیاز بهره .2

 .شودمی

 .پروژه است تأمین مالی کنسرسیوم مسئول .3

 .اندازی پروژه استآلات و مواد لازم برای ساخت و راهکنسرسیوم مسئول طراحی، تأمین کالاها، ماشین .4

 .ی کنسرسیوم استعهدهبرداری از پروژه درمدت مقرر بهمسئولیت بهره .5

های متعلقه و سود برداری پروژه، اصل سرمایه، بهرهحاصله از بهره خدماتِ کنسرسیوم از راه فروش کالا و .6

 .کندخود را بازیافت می

 .شودطور رایگان به دولت منتقل میبرداری، پروژه بهشدن مدت مقرر برای بهرهپس از سپری .7

https://www.chetor.com/75312-%D8%A7%D8%A8%D8%B2%D8%A7%D8%B1%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D8%AA%D8%A7%D9%85%DB%8C%D9%86-%D9%85%D8%A7%D9%84%DB%8C/
https://www.chetor.com/75312-%D8%A7%D8%A8%D8%B2%D8%A7%D8%B1%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D8%AA%D8%A7%D9%85%DB%8C%D9%86-%D9%85%D8%A7%D9%84%DB%8C/
https://www.chetor.com/35609-%D8%AE%D8%AF%D9%85%D8%A7%D8%AA-%DA%86%DB%8C%D8%B3%D8%AA/
https://www.chetor.com/35609-%D8%AE%D8%AF%D9%85%D8%A7%D8%AA-%DA%86%DB%8C%D8%B3%D8%AA/


45 
 

دارد. درصورت  استفاده نگهبرداری و تا زمان تحویل، پروژه را قابلبهره کنسرسیوم موظف است درطول .8

که پروژه در زمان نحویی خود انجام دهد؛ بههزینهلزوم، کنسرسیوم باید تعمیرات یا اصلاحات لازم را به

 .برداری باشدبهره تحویل از نظر فنی، سالم و قابل

 BOT نیازهای قراردادهایپیش

شده باید ی تعریفی نخست، پروژهبرشمرد. در وهله BOT نیاز عقد قراردادهایعنوان پیشتوان بهیسه عامل را م

ت و عزم که نیاز کاربردی و محسوس آن در کشور حس شود. عامل دوم، همشکلیتوجیه اقتصادی داشته باشد؛ به

ذاری در تضمین امنیت سرمایه گکافی دولت و بخش عمومی برای امضای قرارداد و صدور مجوزهای لازم و نیز 

 وجود سرمایه برداری و انتقال نیز،این پروژه است. سومین و آخرین عامل برای انعقاد قراردادهای ساخت، بهره

 .ندبرداری برعهده بگیری بهرههای گوناگون پروژه را تا مرحلهای است که ریسکگذاران و حامیان مالی

ا نبود حامیان شود، معمولا وجود دارد؛ امبه دو طرف اصلی قرارداد مربوط میطور کلی دو عامل اول و دوم که به

های شود. اغلب، بانک، در بسیاری از موارد، مانع از انجام پروژه میBOT عنوان رکن سوم قراردادهایمالی، به

رعهده را ب BOT ی حمایت مالی و سرمایه گذاری در قراردادهایهای سرمایه گذاری وظیفهالمللی و شرکتبین

های عمومی پروژه بری است. این مشکل عمدتا از ریسکها غالبا کار دشوار و زمانکردن این مؤسسهگیرند. قانعمی

 .های لازم نیز وجود داشته باشدشود؛ هرچند مشوقناشی می

اران خارجی اغلب به گذهای سرمایه گذاران، میزان سودآوری پروژه است. درواقع، سرمایهیکی دیگر از بازدارنده

عامل اول که توجیه  گیرنده. از همین رو، اهمیتکنند تا به اعتبار وامپروژه و فرایند انجام و سودآوری آن توجه می

 .شوداقتصادی پروژه است، دوچندان می

 و صادات واردات 
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 1. CBU: Complete Batch Unite 

نجام می ت که نمایندگی های واردات خودرو در داخل ااین نوع واردات دقیقا کاری اس :به صورت پیش ساخته

  .دهند. واردات خودرو به صورت کامل از کشور تولید کننده و فروش آن در داخل

2. CKD: Complete Knocked Dawn 

طعات از قاین شیوه هم در کارخانجات داخلی مرسوم است که البته در این روش تمامی  :قطعات کاملا منفصل 

وند. بسیاری شته تا لوازم تزیینی به صورت قطعات جدا از هم وارد و در خطوط تولید سرهم بندی می پلتفرم گرف

د کار خود را از کشورهایی که امروزه حرف های زیادی در صنعت خودرو برای گفتن دارند, مانند کره جنوبی و هن

نولوژی عکوس و دست یابی به تکبا این روش آغاز کرده اند و سپس با بومی سازی قطعات و انجام مهندسی م

  .ساخت, موفق به رسیدن به جایگاه کنونی خود شده اند

3. SKD: Semi Knocked Dawn 

: این روش هم مانند روش قبلی در کارخانجات داخلی انجام می شود با این تفاوت که در این  قطعات نیمه کامل 

به صورت آماده از کشور مبدا وارد و در این  ... د خاص وجا, یک سری از قطعات به دلیل فناوری بالا, پروسه تولی

جا سرهم بندی می شود. یکی از بارز ترین مثال ها برای این نوع مونتاژ, تولید خودروی سیتروئن زانتیا در خطوط 

بود که برخی قطعات مانند موتور به صورت کامل, سیستم تعلیق, گیرباکس و ... از فرانسه وارد و در کارخانه  سایپا

 .مونتاژ می شدند

 روش های متداول حمل محموله های صادراتي و وارداتي

  :تحویل کالا در نقطه عزیمت در مبدأ - E گروه

EXW مخفف Ex Works): قطه عزیمت در مبدأتحویل کالا در ن. 

  : تحویل کالا به خریدار بدون پرداخت کرایه حمل در مبدأ – F گروه

https://www.khodrobank.com/%D9%82%DB%8C%D9%85%D8%AA-%D8%B3%D8%A7%DB%8C%D9%BE%D8%A7/id-28
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FCAمخفف (Free Carrier) :  

تحویل کالا به حمل کننده در مبدأ ) تحویل کالا داخل کامیون، ریل و هواپیما( . با توجه به اینکه محل تحویل 

با خریدار است. عقد  بیمه باشد. هزینه حمل ور است و نقطه ریسک میکشور خریدار باشد، بارگیری با خریدا

 .حمل و بیمه با خریدار  قرارداد

FAS مخفف اصطلاح Free Alongside Ship): ) 

نه حمل و بیمه محل خاتمه ریسک فروشنده کنار کشتی در بندر است. هزی تحویل کالا در کنار کشتی در مبدأ.

 .با خریدار است. عقد قرارداد حمل و بیمه و بازرسی با خریدار است

FOBمخفف اصطلاح Free On Board): ) 

 سک خود را خاتمهفروشنده وقتی کالا را از روی نرده کشتی عبور داد ری .تحویل کالا در عرشه کشتی در مبدأ

 .زرسی با خریدار استاست. هزینه حمل و بیمه با خریدار است. عقد قرارداد حمل از بندر تحویل و بیمه و باداده

  : تحویل کالا در مبدأ به خریداربا پرداخت کرایه حمل - C گروه

CFRمخفف اصطلاح (Cost and Freight):  

یایی .کالا وقتی از روی نرده کشتی سابق است ولی مخصوص حمل در C&F .ارزش و کرایه حمل تا مقصد

شود( مسئولیت فروشنده خاتمه میابد .هزینه بیمه با خریدار است .هزینه حمل با کند )بارگیری میعبور می

  .عقد قرارداد حمل با فروشنده با خریدار است .و بیمه است .عقد قراردادفروشنده

 

 

http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%DB%8C%D9%85%D9%87
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%DB%8C%D9%85%D9%87
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%DB%8C%D9%85%D9%87
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%DB%8C%D9%85%D9%87
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CIF مخفف اصطلاح Cost, Insurance and Freight):) 

ی بارگیری باشد. کالا وقتی از روی نرده کشتارزش، بیمه و کرایه حمل تا مقصد. مخصوص حمل دریایی می

بیمه با  و است. عقد قرارداد حملشود مسئولیت فروشنده خاتمه میابد. هزینه حمل و بیمه با فروشندهمی

 .استفروشنده

CPT مخفف اصطلاح Carriage Paid To): ) 

شود. اده میتحویل با پرداخت کرایه حمل تا مقصد. حمل مرکب ولی بیشتر برای طرق زمینی یا هوایی استف

زینه حمل با دهد خاتمه میابد. هریسک و مسئولیت فروشنده زمانی که کالا را تحویل اولین حمل کننده می

 .ستاعقد قرارداد بازرسی با خریدار  .ا نقطه معین طبق قرارداد. هزینه بیمه خریدارفروشنده ت

CIP مخفف اصطلاح Carriage and Insurance Paid to): ) 

نده زمانی باشد. ریسک و مسئولیت فروشتحویل با پرداخت کرایه حمل و بیمه تا مقصد. روش حمل مرکب می

است. عقد قرارداد بیمه و ند خاتمه میابد. هزینه بیمه و حمل با فروشندهرساکه کالا را به نقطه توافق شده می

 .است. عقد قرارداد بازرسی با خریدار استحمل با فروشنده

  : تحویل کالا در مقصد - D گروه

DAF  مخفف اصطلاح Delivered At Frontier): ) 

 .تعیین شده تحویل در مرز

DES  مخفف اصطلاح Delivered Ex Ship):  

 .مقصدکشور در  تحویل در عرشه کشتی 
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DEQ مخفف اصطلاح (Delivered Ex Quay):  

  در مقصد تحویل در اسکله 

DDU مخفف اصطلاح Delivered Duty Unpaid): ) 

 .تحویل در مقصد بدون پرداخت حقوق و عوارض گمرکی

DDP مخفف اصطلاح Delivered Duty Paid): ) 

 .گمرکی عوارض و قوقح پرداخت با مقصد در تحویل

رخی از عرضه بقرارداد الحاقی قراردادی نمونه است که معمولاً بصورت چاپی و از پیش تعیین شده است که توسط 

ل شده کنندگان کالاها و خدمات ضروری که دارای قدرت انحصاری و شبه انحصاری هستند به طرف ضعیف تحمی

ردادهای استاندارد ا می پذیرد. هر چند این نوع قراردادها با قراو وی نیز بدون هرگونه مناقشه و دخل و تصرف آنر

وماً و نوعاً متضمن از جهت مبنا و جایگاه و نحوه تنظیم تفاوت دارند اما از این حیث که هر دو قرارداد مزبور، عم

 ی یاد میشود(شروط غیر منصفانه و گزاف می باشند )که در حقوق ایران بیشتر تحت عنوان شروط سلب

 مهلک LIBOR از حروف اول London Inter Bank Offered Rate  گرفته شده است . نرخ لایبور عبارت

دهند .) درست است که نام ها در کوتاه مدت به یکدیگر وام میاست از میانگین نرخ بهره بین بانکی که بانک

ند بلکه شور انگلیس باشها متعلق به کلندن در ابتدای این مخفف آمده است اما مهم نیست که این بانک

ند نرخ بهره توانند چندین بانک از چندین کشور مختلف باشند.( مرجع تعیین کننده نرخ بهره لایبور مانمی

عیین تفدرال یا نرخ تنزیل نیست که توسط بانک مرکزی تعیین شود، این نرخ توسط هیچ کس به تنهایی 

 The British Bankers بانکی که توسط موسسههای بهره میان شود بلکه میانگینی است از نرخنمی

Association  یابدصبح انتشار می 11هر روز ساعت . 
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 فسخ قرارداد

 فسـخ یك جانبه به علت تخلف

وجب حق مقانون مدنی، صرِف تخلف از انجام تعهد  239و  238و  237در حوزه حقوق خصوصی، مستفاد از مواد 

ام تعهد بخواهد. به تواند از دادگاه الزام و اجبار متعهد را به انجعهدله میشود. بلکه متفسخ برای طرف مقابل نمی

ث یا خود علاوه در صورتی که اجبار متعهد ممکن نباشد و تعهد نیز از جمله اموری نباشد که توسط شخص ثال

. لیکن در حقوق متعهدله انجام شود، در این صورت متعهدله می تواند با رجوع به دادگاه، قرارداد را فسخ نماید

راجعه به معمومی راجع به قراردادهای اداری، طی کردن چنین روند طولانی لازم نیست. دولت بدون الزام به 

صورت، ماید. در ایننتواند به استناد تخلف متعهد یا تقصیر وی یا تأخیر در انجام تعهد، قرارداد را فسخ دادگاه می

دگاه صلاحیت فاد قرارداد باشد، حق دارد برای اثبات ادعای خود به داچه طرف مقابل مدعی عدم تخلف از مچنان

 .دار مراجعه کرده و دادخواهی نماید

 حق تعلیق قرارداد

ر )مثل در قراردادهای خصوصی، تعلیق قرارداد برای مدت محدود و معین، مشروط به حدوث شرایط فورس ماژو

د از طرف دولت، رای قرارداد( می باشد. اماّ حق تعلیق قرارداهای مانع اجها و انقلابوقوع جنگ و زلزله و شورش

از حقوق  محدود به شرایط فورس ماژور نیست. تعلیق قرارداد، در شرایط خاص که مقتضیات اداری ایجاب کند،

 .باشدترجیحی دولت نسبت به طرف خصوصی قرارداد می

 حق تعدیل میـزان قــرارداد

شود. این موضوع شامل تغییر مقادیر د، در بسیاری از قراردادهای اداری ذکر میحق افزایش یا کاهش میزان قراردا

های جدید، تعدیل نرخ قرارداد در شرایط عمومی پیمان و بیشتر نمونه قراردادهای دولتی نیز ذکر شده کار، قیمت

 .است. هر چند عدم ذکر آن مانع اعمال این حق ترجیحی برای دولت نخواهد بود

که طرف قرارداد نیز نسبت به تکالیف خود آشنا باشد، شایسته است که بداند قواعد ترجیحی به ای اینبنابراین بر

 .عنوان شروط اجباری در همه قراردادهای دولتی قابل اعمال هستند
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 فســــخ به علـــت مقتضـــیات اداری

ارداد حتی ا دارد. اما فسخ قردر مباحث فوق اشاره شد به لحاظ تخلف طرف قرارداد، دولت حق فسخ قرارداد ر

گیرد. رت میآید، که به لحاظ مقتضیات اداری صوبدون تخلف طرف قرارداد، از قواعد اقتداری دولت به حساب می

ای که اگر دستگاه دولتی لیکن بدیهی است دولت در چنین اقدامی باید خسارت طرف مقابل را جبران کند. به گونه

 .خت نمایدقرارداد خاتمه دهد باید خسارت طرف مقابل را طبق نظر کارشناس پرداجانبه به صورت یکبخواهد به

 

 شــرط عــــدم حق واگذاری به غیر

ارفرما اجرای در قراردادهای خصوصی اگر اجرای پروژه با مباشرت خود پیمانکار شرط شده باشد و وی بدون اذن ک

رای کارفرما به براین در این فرض، خیار تخلف از شرط بکار را به دیگری واگذار نماید، واگذاری باطل است. بنا

داری، اصل بر که در حقوق اتواند در صورت لزوم، خیار مزبور را اعمال کند. در حالیآید و کارفرما میوجود می

ال و واگذاری عدم واگذاری قراردادهاست. از این رو در خصوص قراردادهای پیمانکاری دولتی، پیمانکار حق انتق

هم در شرایط کاملاً شرایط عمومی پیمان، آن 24وژه به غیر را کلاً و جزئاً ندارد. البته به موجب بند ب ماده پر

 :کهشده مشروط بر اینخاص و محدود، با موافقت کارفرما اجازه داده

 .رضایت کتبی کارفرما را در این خصوص اخذ کند (1

 .اشدپیمانکار جزء حق واگذاری کار را به غیر نداشته ب  (2

 .واگذاری کار به پیمانکار جزء تأخیر پیشرفت کار نشود  (3

 .پیمانکار اصلی مسئول تمام اعمال پیمانکار جزء بوده و از مسئولیت وی کاسته نشود (4

ه و نظر پیمانکار اصلی جزء شرط نمایند در صورت بروز اختلاف کارفرما در صورت لزوم رسیدگی نمود  (5

 .ا باشدالاجربه کارفرما برای طرفین لازم
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 1ساس قسمت ضمانت اجرای این اصل فسخ یک جانبه قرارداد از ناحیه دستگاه اجرایی است. در این ارتباط بر ا

تواند ا میشرایط عمومی پیمان در صورت واگذاری پیمان توسط پیمانکار به شخص ثالث، کارفرم 46بند ب ماده 

 .جانبه فسخ کندپیمان را یک

 

 کامیابیموفقیت و آرزوی 

 1401حسین سوزنگرون خرداد محسن 


